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Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,ZEHNJEUCH {I*
in Lichtenau-Uim, Dekan-Ndéltner-Strasse

(i-20

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 9 Baugesetzbuch {BauGB) in der Fassung
vom 23.09.2004 (BGBI. 1. S. 2414) in der Fassung der letzten Anderung, der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 {BGBL. 1. S. 132) in
der Fassung der letzten Anderung, die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI 1

1991, S. 58) in der Fassung der letzten Anderung sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg {(GemO) vom 24.07.2000 (GBL. S. 581) in der Fassung der letzten Anderung

1. Art der baufichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Es sind keine Ausnahmen zuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

. Das MalRk der baulichen Nutzung ist durch die Grundfidchenzahl und die Hdhe der baulichen Anfagen
Wandhshe (WH), Firsthohe (FH) durch Planeinschrieb festgesetzt,

Die zulassige Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu
259 iiberschritten werden. Wasserdurchlidssig hergestellte Fldchen nach Ziffer 6 der Texifest-
setzungen werden nur zur Halfte auf die zuldssige Grundfliche angerechnet.

241 Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Je Wohngebaude sind hichstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Bauweise

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche
. Die fiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.
5. Héhenlage der baulichen Anlage

Die Hohenlage Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden wird festgelegt auf 0,00 m bis 1,20 m iiber
Hahe der StraRenachse in der Mitte der Grundstiickszufahrt begrenzt.

Die max. Wandhdhe betragt 4,80 m und die max. Firsthdhe betrégt 9,50 m. Als Wandhdhe giit das
MaR gemessen von der Hohe der StraBenachse in der Mitte der Grundstiickszufahrt bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Als Firsthdhe gilt das MaR gemessen von der Hohe der StraBenachse in der Mitte der
Grundstiickszufahrt bis an Oberkante First.

6. Fiichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 Abs. 2 LBO darstellen und Garagen sind nur innerhaib
der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Gartenhiitten bis zu 15 m?® sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zul&ssig.

. Die notwendigen Stellpldtze und Carports (keine Garagen) sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.



Stellplatze far Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag wie Rasenpfiaster
mit groBen Fugen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter
auszubilden. Garagenzufahrten kénnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,60 m
ausgepfiastert oder ausgelegt werden. Das Uberstellen von Steliplétzen mit Carports ist zuldssig.

7. Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

Auf jedem der vier Baugrundstiicke ist eine Fldche von ca. 100 m® als Bauemgarten mit 4
einheimischen Streucbstbédumen (mittierer Gréfe) anzulegen (Pfianzgebot), dauerhafi zu erhalten und
bei Abgang durch Neuanpflanzung zu ersetzen. Die Lage der Bauemgarien bleibt dem Bauherr
iiberlassen, ist aber in den Bauvoragen darzustellen. Dies gilt entsprechend fir eine
Doppelhausbebauung mit der MaBgabe, dass dort eine Flache von ca. 50 m* mit 2 einheimischen
Streuobstbdumen pro Grundstiick zu bepflanzen ist.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen geiten folgende Vorgaben:

Anzupflanzende B&ume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu
pflanzen, Obstbdume mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 em, Stréucher in einer Qualitat
von 2xv. und 60/80 cm. Die Vorgaben zur AnpflanzungsgroBe sollen ein Mindestmag an tkologischer
und siediungsgestalterischer Funktion gewdanrleisten. Die Baumgruben sind ausreichend grof zu
dimensionieren.

Im iibrigen diirfen Bdume und Strducher vorzugsweise gemé&8 nachfolgender Pflanzliste angepflanzt
werden.

Pilanzliste
Fiir Baum- und Strauchpflanzungen geiten folgende Vorgaben:

- Die Artenauswahi fiir Gehdélizpflanzungen soll die standortlichen Gegebenheiten und das Spektrum
der potentiellen natiirdichen Vegetation beriicksichtigen. Die Artenlisten sind jedoch erweitert
worden, um auch einer gartnerischen und stddtebaulichen Gestaliung ausreichend Spielraum zu
geben.

- Die Bepflanzung ist in lockerer Form mit landschafis- und standortgerechten Strauchern zu pfianzen.

¢

Vorzugsweise aus nachfolgender Pflanzliste:

Béume I. Ordnung: (H6he > 20m )

Acer plantanoides Spitzahomn

Aesculus hippocastanum “Baumannii® Rosskastanie

Fagus sylvatica Buche

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Waldnussbaum, unveredel{
Pyrus Pyraster Wild-Bime

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia spec. Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Béume Il. Ordnung: (Héhe 10 — 20m)

Acer campestre Feldahomn

Acer pllananoides columnare ' Spitzahom, s&ulenfarmig
Aesculus x camea Blutkastanie

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Carpinus betulus fastigiata Saulenhainbuche
Juglans regia Walnussbaum, veredelt
Liquidamber styracifiua Amberbaum

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur fastigiata Siuleneiche

Saphora japonica Schnurbaum



Regionaltypische Qbstbdume, z.B..

Apfel:

Aargauer Jubildumsapfel
Berlepsch

Bohnapfel

Brettacher

Gulderling

Jakob Fischer
Obertsroter Weinapfel
Prinz Albrecht
Rheinischer Winterrambur
Spater Paradiesapfel

Kleinkronige / schmalkronige Bdume:

Acer campestre

Crataegus monogyna fastigiata
Itex aquifolium

Rhamnnus catharticus

Sorbus aria

Sorbus aria magnifica

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia fastigiata
Straucher:

Acer campestre
Cornus mas

Cormus sanguinea
Corylus avellana
Crataeqgus laevigata
Craraegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa spinosissima
Sambucus nigra
Sarothamnus scop
Virbumum lantana
Virburnum opulus

Klelterpflanzen:

Campsis radicans
Clematis-hybriden

Hedera helix

Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Parthenocissus tricuspidata
Rosa-Arten

Wisteria sinensis

Bimen:

Gelbmdstler

Grine Jagdbime
Lederhosenbime
Oberdsterreichische Weinbime
Schweizer Wasserbime
Stuttgarter GeiBhirtle

SiRkkirschen:
Dollseppter
Dolls Langstieler

Feldahom

WeiBdom, séulenférmig
Stechpalme

Kreuzdom

Mehlbeere

Mehibeere

Eberesche

Eberesche, sdulenfirmmig

Feldahorn
Komelkirsche
Hartriege}

Hasel

Zweig. Weikdom
Eingrif. VWeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Fautbaum
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schiehe
Faulbaum
Hundsrose
Weinrose
Holunder
Besenginster
Woll. Schneeball
Gew. Schneeball

Trompetenbiurme
Waldreben

Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Winterjasmin
Jeléngerjelieber
wilder Wein
Kletterrosen
Blauregen, Glyzine

- Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufilhren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.



8. Versickerung von Niederschlagswasser — oberflaichennahe Versickerung

Oberflichenwisser von befestigten Fldchen, Dichem, Balkonen, Terrassen, KfZ-Stellipldtzen und
Nebenanlagen diirfen nicht in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden, sondem miissen auf den
9 Grundstiicken versickert werden. Der Versickerungsaniage darf ausschiieRlich nicht schédlich
verunreinigtes  Niederschlagswasser zugefiihit werden. Insbesondere darfen auf den
angeschlossenen Hoffiichen keine Wartungs- und Reinigungsarbeiten an Kraftfahrzeugen o. &.
vorgenommen werden.
Die GroRe, das Volumen und die Lage der Versickerungsfidche (Mulde) ist in den Bauvorlagen
darzustelien.
Im Regelfall sind 20% der versiegelten Fléchen (Dichem, Balkonen, Terrassen, KfZ-Stellptatzen und
Nebenanlagen) als Versickerungsmulde mit mindestens 30 cm Tiefe auszubilden. Der Abstand zur
Grundstiicksgrenze muss min. 1,5 m betragen.
Der Unterbau muss sickerfihig sein. Die Mulde ist im obersten Bereich mit einer mindestens 30 cm
dicken, bewachsenen Oberbodenschicht abzudecken.
Bei Notwendigkeit einer Entwésserung im Kellerbereich ist das anfallende Oberflaichenwasser in
einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der oberflachennahen Versickerung
zuzufithren.
Die Versickerungsmulde ist auch wahrend der Bauzeit von jeglichen Ablagerungen, Befahrung usw.
freizuhalten. Die dauerhafte Pflege und Instandhaltung obliegt dem Grundstiickseigentiimer.
Auch bei Einbau einer Zisteme oder anderweitiger Wasserhaltung ist die Versickerungsmulde
herzustellen.

Die Versickerungseignung des Standortes wurde mit Hilfe mehrerer Schiirfgruben gepriift,
die Kosten tragt der Bauherm.
Ergebnis: ca. 30 cm Muttererde

anschlie@end ca. 70 cm sandhaltiger Lehm

anschlieend ca. BO cm sandiger Kies

in der weiteren Tiefe: Kies-Sand mit zunehmend mehr Kies

Dieses Baugelénde eignet sich aufgrund der Bodenbeschaffenheit -siehe Ergebnis der Schiirfgruben-
sehr gut zur Versickerung. Ebenso kam es auf diesem Hohenriicken” noch nie zu einer Staunasse
auf den einzelnen Grundstiicken. Dieser ,Hohenriicken* liegt ca. 2m hdher als das angrenzende
Baugebiet ,Waldhag®,

HINWEISE
1. Ver- und Entsorgung

Fir Wasser-, Gas- und Stromversorgung sind die jeweils giiltigen allgemeinen Versorgungs-
bestimmungen (AVB's) mit den jeweils giitigen ergénzenden technischen Anschlussbestimmungen
(TAB's) die Grundlage und fiir die Entwasserung und Abfallentsorgung sind die jeweils ghitigen
Satzungen der Stadt Lichtenau zu beachten. Die Vermeidung und Verwertung von Abféllen ist der
Abfallentsorgung vorzuziehen.

2. Erdaushub

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Solite die

Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung andere

Vt_anwertungsmﬁglichkeiten (z.B Erdaushubbdrse , Recyclinganiagen) zu priifen.

- Dies ist auch der Grund, warum die Sockelhdhe max. 1,20 m dber natiricher Gelandeoberflache
begrenzt ist. Die Hohenangabe entspricht der Oberkante Erdgeschoss-RohfuBboden.  Die

. angegebene Hohe darf bis zu 0,5 m unterschritten werden.

Nachbarrecht

Fir _die Errchtung von Einfriedungen und bei der Bepflanzung der Grundstiicke wird auf die
- Bestimmungen des Abschnitts 4 des Nachbamechtsgesetzes verwiesen. Die dort aufgefiinrten
- Mindestabstinde sind - soweit die Stddtebauliche Planung mit dem Erschlie@ungskonzept
- EHNJEUCH I1* nichts anderes festselzt - einzuhalten.



4, Beeintrachtigungen durch die landwirtschafiliche Nutzung

Das Planungsgebiet liegt in direkter Nachbarschaft zu den intensiv landwirtschafilich genutzten
Grundstiicken. Trotz ordnungsgemdaBer Bewirtschaftung kdnnen sich Rickwirkungen auf Teite des
Planungsgebietes ergeben.

5. Beleuchtung mit Natriumdampf-Niederdrucklampen

Zur Beleuchtung wird empfohlen ausschlieRlich Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden, um
die Lockwirkung auf Insekten zu reduzieren.

8. Bauschutzbereich des Verkehrflughafens Baden Airpark Karlsruhe/Baden-Baden

Bauwerke (einschlieRlich technischer Aufbauten, Kamine, etc.), Bdume und sonstige Hindemisse wie
Freileitungen, Masten, Damme und andere Anlagen und Gerdte ( z.B. Baugerite wie Baukréne,
Autokréne, Betonpumpen etc.), die im Geliungsbereich des Bebauungsplans errichtet werden soilen,
sind - wenn sie eine Héhe von 184,00 m . NN tberschreiten - luftrechtlich zustimmungspflichtig bzw.
genehmigungspflichtig (vgl. §§ 12, 15 Luftverkehrsgesetz). Soweit sie diese Hohe lberschreiten, sind
sie der Luftfahribehérde zur Priiffung vorzulegen. Insbesondere bei der luftrechtlichen Genehmigung
von Baugeriten kann es zu Beschrdnkungen kommen. Zustindige Luftfahribehdrde ist das
Innenministerium Baden-Wiirtemberg, Referat Luftverkehr, Postfach 10 24 43, 70020 Stuttgart
(Telefax 0711 / 231-5759).

7. magliche Flugldrmimmissionen

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Verkehrsflughafen Baden Airpark Karlsruhe/Baden-Baden ist
im gesamten Bebauungsplangebiet mit Flugldrmimmissionen zu rechnen,

8. archaologische Funde

Sollien bei Durchfiilhrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckl
werden, sind diese umgehend dem Landsdenkmalamt Baden-Wirtemberg zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrl zu tassen, wenn nicht das Landsdenkmalamt einer
Verkiirzung dieser Frist zustimmt. ‘

9. Wasserschutzgebiet - Schutzzone lila

Das Gebiet liegt nach dem Abgrenzungsvorschlag des Zweckverbandes Gruppenwasserversorgung
JAm alten Brunnen* im Wasserschutzgebiet Schutzzone flla. Die Ausweitung des Wasserschutz-
gebietes dient dem Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsaniage ,Am
alten Brunnen®.

Erdwarmenutzung mittels Erdreich- und Grundwasserwarmepumpen, bzw. Geothermie sind verboten.

10. Stichstrasse / Wendehammer

im Bereich Stichstrasse und Wendehammer darf nur auf besonders gekennzeichneten Fldchen
geparkt werden,
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In Ergidnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

if. srtliche Bauvorschriften gem. § 74 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617} in der Fassung der letzten Anderung.

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
11 Fassadengestaitung, Fassadenbegriinung

Fensterlose Wandflichen von mehr als 20 m? Grike sind mit Rankgewachsen zu begrinen.

1.2 Dachform, -neigung und -gestaitung

Als Dachformen sind Satteldacher und Pultddcher zuldssig.

Fiir Satteldécher wird die Dachneigung auf 22 bis 38 Grad und fiir Pultdacher wird die Dachneigung
. auf 7 bis 20 Grad festgesetzt.

Bei Pultdiachern mit Firsthdhen tber 7,50 m (héhere Puitseite) ist das oberste GeschoB auf der

héheren Pultseite gegentiber der darunter liegenden Auenwand um mind. 2,50 m zurickzusetzen.

Ausnahmen: technische Aufbauten, Kamine, etc., bei Pultd4dchem auferdem Solar- und PV-Anlagen.

Dachflichen aus unbeschichteten Metallen — Kupfer, Zink und Blei — sind unzul&ssig.

1.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind als giebelstdndige Gauben und als Schieppgauben zulassig. Auf einer

Dachflidche diirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ emichtet werden. Dabei sind folgende Male

einzuhaiten

- Die Gesamtbreite aller Gauben darf 2/3 der jeweiligen Dachseite nicht iiberschreiten.

- Dachaufbauten haben zur Giebelwand einen Abstand von mind. 1,5 m einzuhaiten.

- Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Gauben muss mind. 1,0 m unter der Firslinie des
Hauptdaches fiegen. (in der Schrédge gemessen) ,
Unterhalb der Gaube hat die Dachhaut in einer Breite von drei Ziegelreihen, mindestens jedoch
50 cm breit durchzulaufen. '

- Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand untereinander von mindestens 0,75 m einzuhalten.

. - Die vorderen Ansichtsflachen der Gauben sind afs Fensterfiichen auszubilden.
- Unzulassig sind Dacheinschnitte und Obereinanderliegende Gauben.

14 Nebenfirste — Zwerchgiebel und Winkelbau

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind uniergeordnete Nebenfirste zul&ssig. Die Breite dieser Gebaudeteile
wird auf maximal % der angrenzenden Trauflingen begrenzt. Der Abstand zur First bzw. zum
héchsten Dachpunkt hat mindestens 1,0 m (in der Schrdge gemessen) und zur Giebelwand
mindestens 1,5 m zu betragen. Die Wandhdhe ist abweichend von Ziff. 5 der Planungsrechtlichen
Festsetzungen bis zu 6,0 m (gemessen nach den Vorgaben in Ziff. 5. der planungsrechtlichen
Festsetzungen) zuléssig.

1.5 Dacheindeckung, Dachverglasung und Solarenergiegewinnungsanlagen
Bei der Eindeckung der geneigien D#cher sind pro Haus gleichfarbige Deckungselemente zu

verwenden. Dachverglasungen sind bis zu einem Drittel der Dachflaichen zuldssig.
Solarenergiegewinnungsaniagen sind zuldssig. Kunststoffeindeckungen auf Hauptdachem sind

. unzuldssig.
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1.6 Garagen und iiberdachte Steliplatze

Garagen und Carports sind mit Satteldachern von 22° bis 38" Dachneigung auszufiihren. Die First-
richtung der Garagen und Carports muss der des Hauptgebdudes entsprechen.
Alternativ sind begriinte Flachd&cher zul&ssig.

1.7 Anzahl notwendiger Stellplitze

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Wohngeb&uden sind fiir jede Wohnung 2 geeignete Stellplatze (notwendige
Stellpiatze) herzustellen, statt notwendiger Stelipiatze ist die Herstellung notwendiger Garagen
zulassig.

_Gefangene Stellplatze* kommen hierbei nicht zur Anrechnung.

2. Gestaltung der unbebauten Fliachen der bebauten Grundstiicke und deren
Einfriedungen

21 Gestaltung der nicht iiberkxaubkaren Grundstiicksflichen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht mit zulassigen Anlagen gem. § 19
Abs. 4 BauNVO (berbaut sind, als offen gestaitete und zusammenhé#ngende Griin- oder Gartenflache
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei muss mindestens die Haifte der Flache begriint werden.
Vorgarten sind als Griinfliche oder gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Benutzung als
Arbeits-, Lager- oder Abstelifldche fiir Kraftfahrzeuge, mit Ausnahme der reguldren Steilflachen flr
Kraftfahrzeuge ist nicht zuléssig.

2.2 Einfriedungen, Freihaltezone

StraBenseitige und seitliche Einfriedungen der Vorgérten sind als offene Einfriedungen z.B. als
Hecken, Z&une oder Zaune mit Heckenhinterpflanzungen bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.
Z&une sind mit eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm auszufiihren.

Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen z.B. Hecken,
Zaune oder Ziune mit Heckenhinterpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zul#ssig. Zaune sind
mit einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm auszufthren. Massive Einfriedungen (gemauert, betoniert
oder aus Fertigteilen) sind nicht zul&ssig.

in der durch Planeinschrieb entlang dem Wendehammer markierten Freihaltezone sind
Einfriedungen sowie hochwachsende Pflanzen generell unzuléssig.

2.3 Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen auRerhaib der iiberbaubaren Grundstiicksflache sind nur in
folgenden Féllen zuléssig:

a. zur Anpassung an die Verkehrsfidche und an die Nachbargrundstlicke
b. zur Anlage einer Wohnterrasse
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