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9 da=s Bundesbaugasstzes vom 18.0B8.1976
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. §§ 1-23 dar Verordnung {iber die bauliche Wutzung der

£

Crunds+tiicke {Bzu HVQ) in der Fess
(BGBl. I, 5. 1763).

g vom 15.02.1577

r

: 4, § 73 der Lendesbauordnung fiir Baden~Wirttemherg in dar
g ' + * -— -
Fassung dar Bekanntmachung vem 28.11.1983 (3c3l. § 772).

;’ b, FESTEETZUNCEN
1.0 Planrechtliche Festsatzungan cgemiEfB § 9 Zbs. 1 E3zulG.
1.1 Art der baulichen Nutzung {(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BBauG

|
f
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1.2.1.1

a) Die Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen
haben. Als Ausnahme kann zus3tzlich eine Einlie-

gerwohnung zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§7 BauNVo und § 8 Abs. 1
Nr. 1 BRauG )

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen
Teil durch Eintrag der

Zahl der Vollgeschaosse

Grundflichenzahl (GEZ)

GeschoBflichenzahl (GFZ)
in die Nutzungsschablone festgelegt.
Die dort angegebenen Grund- und GeschoRflichenzahlen
sind Hochstwerte.

Ausnahmeregelungen gemép § 17 Abs, 5 BauNVO sind

nicht festgesetzt.

Auf die zuldesige Grundfldche (§ 19 Abs. 2) und Ge-

schoBfléche (§ 20 Abs. 1) sind tiberdachte Stellplitze

und Garagen nicht anzurechnen, sowie sie 0,1 der Fldche
).

der Baugrundstiicke nicht {iberschreiten (§ 21 Abs. 3

Bauweise § 2 Abs, 1 Nr., 2 BRauG

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
- mit Ausnahme von Garagen - offene Bauweise gemd
§ 22 2bs, 2 BauNvVO festgelegt.

Die Gebdude sind als Einzelhduser zu errichten.




Flir Garagen gilt "abweichende Bauweise”.

Garagen kdnnen einseitiqg auf die

Grenze entsprechend den Festsetzungen im Rechitsplan

gebaut werden.

”

Soweit dies nicht geschieht, ist eine Abstandsfl&che nach

den Bestimmungen deriLBO einzuhalten. -~ | -—

!
‘.

1.4 Dia {iberbaubaren und nicht i{iberbaubaren Grundstiicks-—-

flichen und die Stellung der baulichen Anlagsn

1.4.1 Baugrenze: Die Maximal-Bautiefe wird durch eine Bau-

grenze fesfgelegt, die entweder durch MaBangabe als
Entfernung von einer Baugrenze oder durch Entfernungs-
angahen von der riickwdrtigen Grundstiicksgrenze angege-
; ben ist. i

1.4.1.1 Untergeordnete Bauteile wie Balkone, Loggien, Winter—
o garten u.2. diirfen die Baugrenze bis zu max. 1,00 m
] iberschreiten, wenn sie insgesamt nicht mehr als die

i Hilfte der Hausbreite einnehmen.



1.5.1

1.5.1.1

1,2 BBauG)
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Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung

25 Hauptgebidude und flir die Garagen zwingend
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einzthalten. Winkslbauten sind nicht zulZssiqg.

" Nebenanlacen nach § 14 2bs, 2 BauNvV0o zur Versorgung éss

Baugebietes mit elektrischenm Strom, Wasssr etc, Sowizg
zur 2bleitung von Wasser und zur Beseitigung wvon Hausmiill

kdnnen in g
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duch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine Fliachen

festgesetzt sing,

Stellplitze ung Garagen (§ 9 2hs, 1:4) BBauG

Garagen sind auf Gan dafiir festgesetzien Standorten énzuordnsn

wobeil nach vorne od=r hinten eipne Toleranz von 1,00 m zucalzea
S€n warden kann, soweit die Garagsan innerhalb der Uberbaubarer

Grundstﬁcksfléche liegen. Garagen d&iirfen die Tiefe von
2it

Bel zusdtzlichen Bedarf sing Garagsn odar St2llplitze

nur avf den iberbaubaren GrundstiicksflZchen zulissig.

Parkpldtze ip Gffentlichen Raum sind auf den dafiir

festgesetzten'Fléchen'anzuordnen.

nd als

H-

Bereich und Richtung dar Ein- und Ausfahrien g
bindend anzusehen (Teil I1, 2.2},
Doppel eirngetragene Ein- und Ausfahrtsrichtungen sind

dlternative MSglichkeiten,




1.6

1.6.1

1.6.2

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

--..10_

Wenn zum Zeitpunkt der Realisierung der Ge-

‘samtanlage, bzw. des einzelnen Wohnhauses,

Gas als Energietrdger angeboten wird, darf
nur diese Energie (Gas) verwendet werden.
Einzige Ausnahme: Elektro

Bindungen fiir das Anpflanzen von BHumen und Striuchern

(§ 9 2bs., 1, MNr. 25 BBauG)
Neuzupflanzende BZume, flir die ein Pflanzgehot ausga-—
sprochen wird, sind im Bebauungsplan (Teil II, 2.2)
entsprechend gekennzeichnet.

Der Pflanzbereich 'ist bindend, nicht der Standort.

Die Bepflanzung und Begriinung der &ffentlichen StraBen-—

rdume und Pldtze ist nach dem Rechtsplan Teil IT, 2.2,

auszuiiinren.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1, 2bs.2) BBauG

Fir die HShenlage der baulichen Anlagen sind die HShen
der anliegenden Strapfenflichen maBgebend. Sie sind dem

Pleneintrag im Bebauungsplan (Teil II 2.2) zu entnehmen.
Die jeweilige EG~RohfuBbodenh®he (= Sockelhdhe) wird fiir
jedes Haus durch Planeinschrieb und durch eine Tabelle

im Anhang der Bebauungsvorschriften festgesetzt,

Gz=biudehdhe:

Flir 2lle VWohngebiude gilt die GebdudehBhe von 4,50 m
als HOchst- und 4,00 m als Mindestgrenze.

Sie bezieht sich auf das Niveau des EG-Rohbocdens und
reicht bis Schnitikante der Aufenflichenwand mit

UK-Dachsparren.




1.7.5.1
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Eine Uberschreitung der GebZudehdhe kann fiir Gebiude-
rickspringe, die nicht mehr als 1/3 der Gehdudelinge und

1/4 der G=biudsbreite beiragen, zugelassen warden.

Flir Garagen wird eine max. Geb&udehdhe von 3,00 m ,
gmessen von G=ldnde bis Schnittkante der Auflenwand-

;lache mit UK—Dacnspar 2n, an der Einfahritsseite festgesetzt.

" Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 73. [30)

Dachform

Die Dachformen und Neigungeﬁ und ihre Richtung sind
im Bebauungs- uné Gestaltungsplan (Teil II, 2.2 uwnd
2.3) festgelegt. Es handelt sich &abei im gesamten
Galtungsbereich wn SatteldZcher mit einer

Dachneigung von 38° ~ 28°

Pachiiberstand mzx. ©,75 m.

Farbe der Eindeckung: rotbraun, naturrot

Material der Eindeckung: Ton-Dachziegel

Beton—-Dachziegel,.

Eufere Gastzlt tung baulicher Anlagen

Dach

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauban zulfssig.(erwiinscht.:
Die Summe der Breite von Dachgauben darf nicht mehr

als die HEZlfte der GebZudebreite betragen.

Die Breite der Einzelgauhe sollte an die in der Fassa—-

de darunter liegende FensterSfifnung angepasst werden.




per Abstand der Gauhgn vom seitlichen Gebdude-

ende muf mind. 1,00 m betragen.

2.2.1.2 Dachfl&chenfenster sind nur bis zu einer Breite

von bis zu 2 Sparrenfeldern zul#ssig.

auf jedes Dachfl&chenfenster muB eine geschlossene
Dachfldche von mind. der Breite der Dachfenster fol-
gen. Dachfldchenfenster miissen,vom seitlichen GebZu-

deende einen Abstand von mind. 1,00 m enthalten

10201.3 Dachﬂinschnlt e (m Legathgaubﬂn) Slnd nicht

zulassig.;r
2.2,2 Fassaden B
2.2.2}1 ..Als Materialien fiir senkrechte Fassadenflichen

sind zugﬂlassen.

Slchumaunrwerk, gnb*ocnen weiB bis zu n1utlnren Tonen,
rot—braun—;ahlgcT

holzverkIELdungen mit lasierendem Ansirich.

Glatter Putz, gebrochen weiB bis zu mittleren

erdfarbenan Ténen.

2.2.2.2 . Putze mit auffilliger Zierstruktur oder dunkler oder

greller Farbe sind unzuldssig.

2.2,2.3 Sockal

Alle Gebdude. miissa2n einen sichtbaren Sockel von ca.

‘0,70 m - 0,80 m Hhe iilber StraBenh8he haben.
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2.2.2.4

2.4.1.1

Der Sockel muB in Farbe und Materizal mit der Fas-—-
sade abgestimmt sein und darf nur in Eseton, Putz,

Sichtmausrwerk oder Bruchstsin ausgefilhrt werden.

Er muf dunkler als die ibrige Fassade sein.

Fir Verputz oder Anstrich vorgesehene GsbZudsauBen-—
wénde sind spZtestens ein Jehr nach Rohbauabnzhme
zu putzen oder zu streichen.

Gzracgen

Mzterial und Farbe von Garagenwand und Garagendach
, - - = - 4 L e sl a -
sollen der des Hauptgebdudes und des NachbargebZudes

e

angepasst sein,

Vordi&cher =~ .. -

Vordicher sollen &ls gansictzs Dac ch
der Dachneigung und Dachrichtung wie das Hauptdach
oCer mit First senkrecht zur wend und gleicher

Dachneigung wie das Hauptdach ausgefiihrt werden.

Gestaltung der Aufenanlagen

Die Gestzltung der Bffentlichen Sirafen- und

Platzrdume so0ll entsprechend dem Gestaltungs-—

plan erfolgen (Teil II. 2.3).

Belag:

a) Danach ist die "WohnstrzaBe A" sowie die
"WohnstraBe B" als gepflasterte SarmmelstraRe

auszufiihren.
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2.4.2.4

2.4.2.5

b) Die ibrigen StichstraBen sind bernhicgte REnlieger-—

strafen und sind als solche durch kleinformatiges

Pflaster von den SammelstraBRen abzuheben.

c) Die Garagemzufahrten sind ebenfalls durch klein-
formatiges Pflaster abzusetzen.

Lampens:

Lampen sind in_dér'SammelstraBe als hdhere Pilzleuch-
ten, in den Anliegerstrasen (WohnstraBen) als niedere
Pilzleuchten auszufiihren.

{s. Gastaltungsplan Teil II 2.3)

Private, nicht tiberbzute CGrundstiicksflichen -

Vorgirten sollen nieder bepflanzt werden {(Ras=n,
Bodendecker bis 30 cm in £ldchiger Form, niedrige
Buschgruppen) .

. Gartenflichen sollen als Ziergarten angelegt werden.

zusdtzlich angelegte Gemiisebeets sind zul&Essig.

Die als bindend im Bebauungsplan (Teil II, 2.2)
festgelegten BZume sind an entsprechender Stelle mit
entsprechendem Abstand zur sp&ter festgelegtzan Grund-

stlicksgrenze zu pflanzen.

Vorhandene Biume oder Baumgruppen sind zu erhalten:
bei unvermeidlichem Abgang sind sie durch Nachpflan-

zung zu ersetzen.

Hecken, RankzZune und Rankgeriiste dienen als Einfrie-
dung zwischen privaten Grundstiicksfldchen. Hecken
kénnen mit einem zusdtzlichen Drahtzaun versehen

werden.,




- 15 —~

2.4.2.6 Zu Bffentlichen Flichen hin sollen sie im Bereich
der Sichtdreiecke nur eine. HEShe von 0,80 m auf-
weisen,

2.4.2,7 Private GriinflZchen sind spétestens 1 Jahr nach

Bezug des Hauses anzulegen und zu unterhalten.

2.4.3 Einfriedunaen

2.4.3.1 Vorgdrten sind durch 0,80 - 1,00 m hohe Hecken,
. in den Stichstrafen durch ebenso hohe Mauern
abzugrenzen.

2.4,3.2 BAndere, an 6ffentliche oder private Flichen an—
grenzende Grundstiicksseiten k&nnen eingefriedet
werden. Sie sollen dann aus Hecken oder Mauern
bestehen, die im Gestaltungsplan mit HShenangabe
eingetragen sind.
Mauvern sind besonders zum ffentlichen Bereich der
Anlieger-StichstraBen und ihren Wendem&glichkeiten
anzuordnen.
Im Bereich der Strafeneinmiindungen dilirfen Ein-
friedungen zuf die Linge der Sichtdreiecke nur
eine max. HShe von 0,80 m erhalten. Weitmaschige
o Ziune oder Gitter k&nnen iiber diese HBhe hinaus-
ragzan.
Bestehen Einfriedungen aus Mauern, so sind als
Material hierfiir Naturstein, Sichtmauerwerke oder
Beton zu verwenden.
Mauern aus Beton sollen auch zur &ffentlichen
Fldche hin durch Anstrich gestaltet oder berankt
werden. Im Ubergangsbereich zur freien Landschaf:

sind Mauern unzulissig.

4 Millboxen
sind in Verbindung mit Garagen, den Einfahrten oder

Gartenmesuern zulZssig oder in anderen wesentlichen

Gebdudeteilen zu integrieren.




L ¥
7Y ]

- 16 =

hufschilttunogen oder Abgrabungen

des Geldndes sind nur in dem Umfang zulissig,

wie sie zur Erfiillung der Vorschrift unter Ziffer

2.2.2.3 notwendig werdsn.

Daunutzungsverordnun
12

Flir diesen Bebauungsplan gelten die Bestimmungen
der Baunutzungsverordnung {(BauNV0)} in der ab dem
1.10.1977 giiltigen Fassung (BGBl. Teil 1 vom 20.09.1977
Nr. 63 S. 1964). - '

Bodendenkmale — Bodenfundamente -

-

Es besteht die M8glichkeit, daB bei der Durchfiihrung
von in den Boden eingreifenden Masnahmen bisher
unerkannte Funde odsr Funéplétze (Bodenfunde) ent-
deckt werdsn, Diess sind gemdB § 20 Denkmalschutz-

Gesetz dem Landesdsnkmalamt zu melden.

Der Fund oder die Fundstelle sind bis zu 4 Werk-
tagen nach der Meldung in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt

einer Verklirzung der Frist zustimmt.
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3.3 "Die bestehende Freileitung wird im Rahmen der
ErschliefungsmaBnahmen dieses Gebietaes unter-
irdisch verkabelt.

3.4 Das Gebiet liegt in der Zone 2 des Lirmschutzbe-—
reiches des Flugplatzes S&llingen. Es miissen daher
zusdtzliche Schallschutzanforderungen erfiillt wer-

den.

3.5 In Kellerrdumen sollte wegen der besitehenden Riick-

staugefzhr kein Wohnraum vorgesehen werden.

RKellerrdume sollten daher nicht direkt an das Kanal-

netz angeschlossen werden ( % Entwdsserungsgesuch),

i . Y
3.6 Ordnuncswidrickeiten (§ #=2 Abs. 2 Ziff. 2 LEO)

Crdnungswidrig im Sinne des § 74 Abs. 2.2 LBO handelt, war
den aufgrund § 73 LREO durch dlese Satzung erlasse-

nan 8§ ffentllcden Vorscnrlruen ZLJlGerhanCETt.r

3.7 Beipline
3.7.1 Lageplan
3.7.2 Gestaltungsplan i.M. 1:500

7550 Rastatt, den 11. Oktober 1985

GERHARD SEEBACE
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2Anhang:

Tabelle fiir Sockelhdhen f{iber NN, = EG-Rohfufbodenhtihe der

einzelnen Hiuser

5 Haus Nr. SockelhShe | = Haus Nr. Sockelhdhe |  Haus Nr. SockelhShe
1 126,50 13 127,00 25 127,20
2 126,60 14 127,00 26 127,10
3 126,70 15 127,00 27 127,10
Qi' 4 126,70 16 127,00 28 127,10
a 5 126,70 17 127,10 29 127,00
6 126,70 18 127,10 30 127,00
7 126,70 19 127,20 31 127,00
8 126,90 20 127,20 32 126,90
9 . 126,90 21 127,10 33 126, 8o
1o 126, 80 .22 127,10 34 126,70
11 126,90 23 127,30 35 126,60
12 126,90 . 24 127,30 36 126,50
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Enhang:

Auflistung der Fldche der einzelnen Baugrundstiicke

¥ Haus Nr. Grundstiicksfldche ca. Haus Nr. Grundstlickefl&che ca.
1 579,00 m2 19 6dc,00 m2
2 611,c0 m2 20 640.00 m2
3 632,00 m2 21 564,00 m2
2 690,00 m? 22 578,00 m*
‘1!P‘ 5 529,00 m? 23 654,00 m>
6 603,00 m2 24 - 716,00 m2
7 674,00 m? 25 668,00 m>
8 570,00 m2- 26 642,00 m2
9 570,00 m2 27 540,00 m2
1o ' 726,00 m® 28 578,00 m2
11 693,00 m° © 29 575,00 m2
12 688,00 m2 30 | 580,00 m2
13 591,00 m2 31 626,00 m2
9 14 609,00 m> ' 32 o 686,00 m? b
- 15 567,00 m? 33 634,00 m?
16 567,00 m> 34 624,00 m?
17 680,00 m? 35 . 568,00 mz.
18 646 ,00 m2 36 505,00 m2.
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