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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 29.04.2016 ist bindender Bestandteil des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans.

| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 11.06.2013 (BGBIL. I S. 1548).

§ 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010 (GBI Nr. 7, S.
358, ber. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBL. S. 501).

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBL. 5. 582), zuletzt be-
richtigt durch Gesetz vom 28.10.2015 (GBI S. 870) m.W.v. 01.12.2015.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO) i.d.F. vom 22.7.2011 (BGBL. I. S. 1509).

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Vorhabenbezogenen Planteils sind ein Alten- und Pflegeheim und altengerech-
tes Wohnen sowie alle fiir die genannten Vorhaben notwendigen Einrichtungen, Anlagen und
Nebenanlagen geméaR Vorhabenplan und Durchfiihrungsvertrag zuléssig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Voll-
geschosse und die Hohe der baulichen Anlage.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Diese darf gem. § 19 Abs. 4 Satz
3 BauNVO mit baulichen Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Maf von
0,8 dberschritten werden.

pQ GmbH plannQUADRAT  Eichendorfstralie 9 69207 Sandhausen Tel 06224 147 427
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22

2.3

3.0

4.0

5.0

6.0

6.1

Zahl der Vollgeschosse
Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulissig.

Hbhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlage (Gebaudehdhe) ist durch Planeintrag fest-
gesetzt. Als Geb&udehéhe gilt das MaR von der Oberkante der im Norden vorgelagerten
SchulstraBe in Fahrbahnmitte, gemessen senkrecht zur Geb&udemitte, bis zum oberen Ab-
schluss des Gebéaudes (einschlieRlich Attika).

Die zuldssige Gebdudehdhe darf fiir technische Anlagen gemaR Ziffer 1.2 der értlichen Bau-
vorschriften um max. 1,5 m iiberschritten werden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléche (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 3
BauNVO)

Die Bauweise und die Uberbaubare Grundstiicksfliiche (Baugrenzen) sind durch Planeintrag
festgesetzt. Es gilt die abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise ist der seitli-
che Grenzabstand einzuhalten, die Linge des Gebiudes darf héchstens 100 m betragen.
GemaR § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO darf die Baugrenze fiir untergeordnete Bauteile und Ter-
rassen uberschritten werden, wenn diese jeweils eine Lange von 5,0 m und eine Tiefe von
3,0 m nicht iiberschreiten. Die nach LBO geltenden Grenzabstinde sind einzuhalten.

Stellplitze, Nebenanlagen und Anlieferung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVvO)

Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren und der fiir sie ausgewiesenen Flachen zu-
lassig. Nebenanlagen und die Anlieferung sind auf der gesamten Grundstiicksfliche (also in-
nerhalb der Gberbaubaren und auf den nicht iiberbaubaren Fliachen sowie auf den fiir Stell-
platzen ausgewiesenen Flichen) zulassig.

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Rodungszeiten: Abriss- und Rodungsarbeiten diirfen nur von Ende Oktober bis Ende Februar
- auBerhalb der Brutzeiten - durchgefiihrt werden.

Leuchtmittel fiir die Straken- und AuBenbeleuchtung sind insektenschonende staubdichte
LED-Leuchten mit warm-weiem Licht zu verwenden.

Erhaltung und Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. 25 b
BauGB)

Erhaltung von Béumen

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten. Wah-
rend der BaumaRnahmen ist der Baum insbesondere der Wurzelbereich durch geeignete
MafBnahmen zu schiitzen (vgl. DIN 18920).
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6.2 Dachbegriinung
30 % der obersten Dachfldchen sind extensiv zu begriinen. Diese sind mit heimischen Wild-

krautern, bodendeckenden Gewéachsen und Grasemn in einer Mindesthéhe von 10 cm zu be-
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Lichtenau, den 9 0 #iai 20

Vorhabentréger
Fa. Gléckle GmbH
WirsingstraBe 15
97424 Schweinfurt

| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1.0 Dacher und sonstige duBere Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Zuldssig sind Flachddcher mit 0° bis 5° Neigung.
30 % der obersten Dachifléchen sind gemal Punkt 6.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen
flachenhaft zu begriinen.

1.2 Technische Anlagen die der Energiegewinnung dienen sind auf den gesamten Dachflachen
zuldssig (Solarthermie, Fotovoltaik). Sonstige technische Anlagen (wie z.B. Aufzugschéchte)
sind auf hichstens 10 % der Dachflachen zul&ssig.

2.0 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

2.1 Werbeanlagen missen der auf dem Baugrundstiick angebotenen Leistung entsprechen.
Fremdwerbung und Produktwerbung sind nicht zul&ssig.

2.2 Es sind nur an der Fassade angebrachte Werbeanlagen zuldssig. Diese diirfen eine Lange
von 1,5 m und eine Héhe von 1,2 m nicht {iberschreiten. Zudem sind eine freistehende Wer-
beanlage in einer Gré3e von maximal 2 m? und Fahnenmasten zulassig.

23 Leuchtreklame ist unzulassig.

Lichtenau, den 2 U, viai 2016

Vorhabentréger
Fa. Gléckle GmbH
Wirsingstralle 15
97424 Schweinfurt
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| HINWEISE

1.0

2.0

3.0

4.0

Archaologische Funde

Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Méglichkeit, dass bisher unbekannte historische Bauteile
oder archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind gemiR § 20 Denkmalschutzgesetz
(DschG) umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg zu melden. Die Baustelle ist bis zu
vier Werktage nach der Meldung in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstéicke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnensteine, steinerne Weg-
weiser und landschaftsprégende Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu belassen und vor Beschidi-
gungen wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Jede erforderliche Veranderung des Standortes ist zu
begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen. Die Ver-
meidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die Vermeidung
bzw. Verwertung von Erdaushub nicht méglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungs-
méglichkeiten (z.B. Erdaushubbérse, Recyclinganlagen) zu priifen.

Regenwasseranlagen
Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der Trinkwasserverord-
nung gegeniiber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung emeuerbarer Energien (z.B. Erdwérme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.)
wird empfohlen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebéude) sind die
Vorgaben des geltenden Erneuerbare-Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) und die geltende Ener-
gie-Einspar-Verordnung (EnEV) zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw.
Erdwérmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Edaubnis bediirfen.
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PROJEKTSTATUS

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

PROUJEKTNUMMER

pQ-14-021

BAUHERR

Fa.

Gléckie GmbH

PROJEKT

Wirsingstr, 15
97424 Schweinfurt

in der
Schulstrasse 10
77839 Lichtenau

Neubau eines Alten- und Pflege-
heimes mit Stellplétzen
und altengerechtes Wohnen

GEMARKUNG

Lichtenau

FLUR

FLURSTUCK

15/24

ARCHITEKT

pPQ GmbH
plannQUADRAT
Eichendorffstr. 9
69207 Sandhausen
Tel.: 06224 147 427
info@plannquadrat.de
www.plannquadrat.de

OARSTELLUNG

Grundriss Obergeschoss
zum Satzungsbeschluss 12.Mai 2016

GCEZEICHNET

MDS/IM

DATUM

29.04.2016
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Schnitt a-a

PROJIEKTSTATUS

PROJEKTNUMMER

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN pQ-14-021
BAUHERR PROJEKT GEMARKUNG
Fa. Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
Gléckle GmbH heimes mit Stellplatzen e
Wirsingstr. 15 und altengerechtes Wohnen
97424 Schweinfurt in der
Schulstrasse 10 FLURSTUCK
77839 Lichtenau 1524
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Ansicht Sid-0Ost

Grundstiicksgrenze

PROJEKTSTATUS

PROJEKTNUMMER

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN pQ-14-021
Fa. Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
Gléckle GmbH heimes mit Stellplatzen pnpam
Wirsingstr. 15 und altengerechtes Wohnen
97424 Schweinfurt in der
Schulstrasse 10 FLURSTUCK
77839 Lichtenau 1524
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PROJEKTSTATUS PROJEKTNUMMER
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN pQ-14—021
BAUHERR PROJEKT GEMARKUNG
Fa. Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
Glockle GmbH heimes mit Stellplétzen =
Wirsingstr. 15 und altengerechtes Wohnen
97424 Schweinfurt in der
Schulstrasse 10 FLURSTUCK
77839 Lichtenau 1524
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Grundstlicksgrenze

|

PROJEKTSTATUS PROJEKTNUMMER
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN pQ-14-021
BAUHERR PROJEKT GEMARKUNG
Fa. Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
Gléckle GmbH heimes mit Stellplatzen T
Wirsingstr. 15 und altengerechtes Wohnen
97424 Schweinfurt in der
Schulstrasse 10 FLURSTUCK
77839 Lichtenau 1524
ARCHITEKT DARSTELLUNG GEZEICHNET| DATUM
- pQ GmbH MDS/IM 29.04.2016
plannQUADRAT
th Eg:;;;l%nrﬂ‘g;r. 9 - INDEX BLATT
an ausen
™ Tel.: 06224 147 427 AnS|Cht Nord - OSten B 9
Info@pllannquagra;:.ge S t b hl 12 M t 20 16 MASZSTAB V.BLATTER
www.plannquadrat.de ZUm >Satzungspescniuss Mal '
g 1:200| 10




Stitzmauver
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Parkplatz
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Zufahrten

Offentl. Stellplétze
Stellplatze (wasserdurchldssiger Belag)

Zugange/private Wege
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Griinflache

Fahrradabsteliplatze

Baum unter Naturschutz

Dachfléche 2 - gesch.
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PROJEKTSTATUS

PROJEKTNUMMER

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN pQ-14-021
BAUHERR PROJEKT GEMARKUNG
Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
Fa. heimes mit Stellpldtzen s
Gléckle GmbH und altengerechtes Wohnen
Wirsingstr. 15 in der
97424 Schweinfurt Schulstrasse 10 FLURSTUCK
77839 Lichtenau 15/24
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BAUHERR PRDJEKT GEMARKUNG
Fa. Neubau eines Alten- und Pflege- Lichtenau
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