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BEBAUUNGSVORSGC HRIFTEY

Bl BESADUNGSPLAN "LUDWIGS G AR T B I "

Hechitsgrundlacon

8 und 9 dea Bundesbaugasetzes vom 2;. Juni ;960'
341) - BBaug -. :

1T - 23 dsr Tﬂ%o“dru:g Lbe; die baullche ﬂhuzuns der Gvunﬂ t ils]
avnutzungsvarordnung - BawiV0 ~) vom 26. Juni 1962 (Be31, I
. 429) in der Fasaung der Bﬂﬁdﬁnuﬂnuhunﬂ von 26.17.19548 (BuBl

- 1237), Berichiigumg vom 20.12,1953 (BE31. I §. 117).

9 1 bis 3 der VO iiber die Aunsarbzitung der Baulaitpline sowie
ber die Daratellung des Planinhaltes (Planzeichanverordnung)
vomt 19. Januar 3965 (3031 IS. 21) :

§ 1 dex 2. Verozdnung der Lwndesreglc*urﬁ Zur Durcz_u_rur5 dns
SfauCG vom 27. Juni 1961 (Ges.B1. S, 108), geindert durch Ver-
ordming vo= 15.3.1985 (Ges.Bl. S 62).

§8 3 abs. 1, 7, 9,16 uad 111 ibs. 1, 2 der Lendesbauordnung Fiir
Baden-Yiirtienberg vom 6.4.1964 (G=3.31. S. 151) - 130 = in dsx
Fassung vom 20.6.1972 (Gss.B1. S 351). :
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Art der baulichen Hutzung (§ 9 {1) BBaue):

Allgemeines Wohngedist (WaA) (§ 4 BauwWvo)

Hebenznlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 235 (5) BauNvo:

3.1 Im WA sind Mebeonanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind,
wie Sichischutzmaunern, selbstindige Garten- und Geré&tehZuschen,
Pergolen usw. nur imnsrhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen
sugelsssen.

5.2 Als Ausnahmen kUnnen Versorzungsanlagen im Sinme des § 14 (2)
Zugelasssn werden.

H28 der baulichen Nutzunz (§ 9 (1) fa BBaug):

4.1 Baugsbiet I (Wa)

GeachoRzahl Grundfi.Zahl Geschoflfl, Zahl
7 GRZ GFZ
IT EinzelhZuser als Hichstgrensze 0,4 0,7

Es sind rur zwei Wohnungen pro Gebiude sulissig,

4.2 Baugebist IT (WA) ,

Z - GHZ ' GPZ
I Binzelh3ussr 0,4 _ 0,4

Bauweisa (§ 9 (1) 1p BBaug):

5.1 WA: offense Bauweise

Es sind Elnzelhiuser zugelassen (§ 22 (2) Baunvo).

5.2 PFiir dis Stellung und Firstrichiung der Gebiuds sowie fiir dia
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplen wmaBgebend.

Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die eingnhaltenden seitlichen Grenzabstéinde der Haupigebiude
von den HNachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m batragen.

6.2 Weitergehende Fenster— und Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unbariihri. :

/.
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7. Garagen und Stellnlitze (§ 9 (1) 1e BRaud):
Garagen sind im gesamten riumlichen G2ltungstereich des
Bsbauungsplanass auf den Crundstiicken zugelasssn., Siz sind auf
den im Babauungsplan vorzesehanen Hinweisflichen anzuordnen,
bzw. knaen unmittelbar an den Erschlieﬂvngssﬁreﬁen_gnter
Einbaltung eines Mindestabstandes von 5,0 m von der Straben-
Eegreézungslinie erricntes 1 z
den im Bebauungsplan einge tfel
Eine Grengbebauung der Garagen ist erlaubi.

8. Yon der 3Bebaunnz freizuhaliends Plicha {($ 9 (1) BBaua):

An den Einmlndungen der SiraBen sind die im Eebauungsplan einge-

tragenen Sichifslder (Sichtdreiecke) von Jjeder sichtbehinderten
{ Bebauung, Bepflanzung, EBinzZianung und Beniitzung freigzuhalian.
Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn EinzHunungan und
derglaichen nicht hBher als 0,80 m {iber die ¥ahrbahn dar StralBzn
Rinausragen.

9. Baugestaliung — Haupbzebinds
L, =2

9.1 Mindestlings der Gebiudelingsseite
9.1.1 bai eingeschossigen GabHuder 11 m
9.1.2 'bei zweigeschossigen Gebiuden 13 m
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9.3 Hohe der Gebiude von Oberkanies FuBboden HrdgeschoB bhis zum
Schoittpunkt der 2fuBenwand mit Unterkante Sparren darf
hchstens betragsn:

9.3.1 bei eingeschossigen CGebiuden 3,05 m
9.3%.2 beai zwelgeschossigen Gebiunden 5,80 m

9.4 Sockslh8hen der CGasbiuds (Oberkante FuBbodsn ErdgeschoB)

Die Sockelhthe gilt jeweils an dex Gebidudalingsseite gemessan.
Sie darf bezogen auf das natirliche bzw. faestgelegte Gelinde
hichstens betragen:

9.4.7 bei eingeschossigen Gsbiuden 0,80 a
9.4.2 bai ZWeigeschossigan Gebiudan 0,80 m

bW, ist in der Anlage ia einzelnen festgelegt.
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Bauantrag'ist zur Gz=n

Jedsnm ghmigung ein Gelé&ndeschniti M. 1:100
(auf Verlangem auch mahrere) mit eingszeichnetenm BtraBenprofil
beizufiigen. Die hfhenniBigs Finordnung des Gebiudes und dex

tig eindeut

Garagen ist glesichzeitig guvig klarzustellen. Sofern Nach-
barzabinde bsreits vorhandsn sind. sind dis Sockelhihen diaszen
anzupasgsen. Dabei ist bzsonders auf die Festlegung der Sockel-
ndhen in den einzelnen Querschnitten zu 2chien.

9.6 An~ und Vorbautzsn

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemsasensm GrbBenverhilinis
zum Hauptgebiuds stehen und sich avchlte{uonlsch elnfiigsn.
. Winkelbauten sind nur bei eingeschossigen CGebZuden gestattet.

9.7 DiEcher

Sie sind als Sztiz2ldieh
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Fir die Dachlec;ung lst dLnKlES nlcht glanzendes Material =u
verwenden. 2

Blehd—gmastastaia (s:ehd 2uvsaty lmacfn A, A)

Die Houptfirstrichtung der Gebiude muB wie im Eebauungsplan
festgelegt, eingehalten werden. Winkelbauten sind gsstatts
wobei der vorstehende Teil auch mit Giebel zugelasazen ist.

9.8 GebidudeanBanwinde

Die AuBenwinds der Gebiude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch ‘der Landschaft anzupassen. Es ist nicht glinzendes
Material zu verwenden.

Es ist sowohl Flachaacn ﬂla auch Satteldach zugelassen'

das Satteldach, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Das Satteldach muB in der Neigung dem des Hauptgebiudes entsprechen:

Hichste Hohe der Garage darf hochstens 3,0 m vom festgelegten Gelinde
bis DK—DachtrauF betragen."

11. Bin 1ed1gunqen

Ty

11.1 Zulissig an Sffentlichen Strafer und Plitzen:

Sockel bis 0,50 m Hthe mii Heckenhinterpflanzung odexr
Holgziune (Lattenziune) wit Hackenhinterpflanzung bis
zu einer HBhe vonr hichstens 0,80 o vom Gehweg gemessen,

"Dachgaupen 51nd zugelassen. Sie missen mindestens 1,50 m von der Glebel—
seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die Cesamtbreite der
Dachgaupen darf:nicht mehr als die Hdlfte der Dachbreite insgesamt haben.

An Traufen missen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erhalten bleiben.
Die Anordnung von Negativgaupen {(Dacheinschnitten) ist zugelassen. Die Ge-
samtlange der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Geb&udelé@nge betragen
und sie missen mindestens 2 m von der Giebelseite entfernt sein. An der

Traufe und am First missen mindestens ! m Dachfldche unter- und aberhalb der
Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. £ine Kombination van
"Dachgaupe/Dache schnitt™ auf gleichen Dachseiten ist unzuldssig.
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11.2 ZulZsaig an den sonstigsn Grundstiicksgranzen:
Sockel bis 0,50 m HShe mit Hackenhinterpflanzung oder
Holzzdune (Lattenziune) nii Heckenhintarpflanzung bzw.
brahigaflechte bis zu einsr Hhe von 1,50 m.

11,5 Verwendung wvon Stacheldrahi unszulifissig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und Straden EShenunterschizds
auf, s0 sind diese durck Boschunzen zu fiberwinden. Die
Bischungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen. Stiitz—
oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer banrechi-
licher Gonehmigung gestatted und auf den jeweiligsn Baugrund-
stiicken auf Xosten des Grundstiickseigeuniiimers zu serrichien.

Ergfnzungan bzw., Anderungen su § 89 LBO

tgegen der LBO werden als g
Anlagen bzw. Einrichtungsen fa

12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m Héhe (§ 89 Abs. 23)

i
12 3 Alls Werbeanlagen im Sinne des § 17 LB0 (§ 89 Abs. 29).

= — -
Stromversorzung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erveiterung des beresits
bestehenden Wetzes, spiier durch Verkabslung.

A
(&l

0

=

4]

3

s Masten und Masttrafostationen in der erforder
Anzahl auf hierfiir im Besbauungsplan nichi vorgesehenen
Stellen und FlHchen, also auch auf als nicht iiberbaubar
ausgewiesenen Flichen, diirfen errichitet werden.

Grundstiicksgestaltuns und Vorzirtan

14.1 Die Anfillungen und Abtragungen anf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegebensn natiirlichen CGelindever-—
hZltnisse mézlichst wenig beeintrichitigt werden. Die
Gelindeverhfiltnisss der Hzchbargrundstiicke sind dabei zu
bariicksichtigen.

14.2 Vorgirten sind nach Erstellung der GebZude als Zisrgirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalien. Bei An-~
pflanzungen von BZumen und Striuchern sollen bodenstindige
Gehtlze verwendst werdasn.

14.3% Vorplidtze miissen planieri und befestizt werden.

e
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Pir Auspmahmen und Befreiurngen von den Fesisetzunzen des

Babeuungsplanes und den Bebauungsvorschrifien gili § 37

B3zuG bzw. § 94 LEO.

Ausnahmen sind jedoch pur insowsit sulissig, wis sie im

Babauungsplan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen

s8ind,

Lichtenau-Scherzheim, den .3Z.¥5 0. ... oe

Der Blirgermeister:




Der Bebauungsplan wurde am 23.12.1974 vom
Landratsamt in Rastatt genehmigfo
Genehmigung und Auslegung wurden am 1.2.75
im Amtsblatt und durch Aushang 1in der Zeilt
vom 3.2.75 bis 10.2.75 6ffentlich bekannt~
gemacht. (Auslegungsfrist vom 11.2.75 bis
einschl., 26.2,75)
Der Bebauungsplan ist damit am 27.2.1975
ﬁ gmln Kraft getreten.

den 27. Pebrmer 1975
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