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o Bebauungsvorschrifien
zum Bebauungsplan fir das / die Gewannle) ... B.emp L en ta 1l "
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A. Rechtsgrundiagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. luni 1940 (BGBL 1 S. 341} [BBauG).

2. 8§ 1—23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Jym-J-QérQ GBI | S. 49%1 (BauNVO).

3. 581bis3 der VO Uber die ﬁ(usurbelfung der Bauleitpléine sowie ber die Darstellung des Planinhalis
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1945 (BGBI. 1 8. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 {Ges.BI.
S. 108.

5 §§3Abs.1,7,% 16und 111
(Ges.BI, S. 151) (LBO).

#2 der Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg vom 4. 4. 1964

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

«Bavgebiet—
“{bet-etnheitichem-Baugebist-

Ber-gesamie-rdumiiche_Geliungsbersich-des-Bebavungsplanes_ist
— refnes. Wohngehiet geméB § B‘EEEM“
— agligemaines: Wohngeblej'_.gemh 4 BauNVvQ.

_ Geuerbee

gemuﬁ § BauNVO.

E ~oder—
| ¢ 1
| Baugebiete

o (bei Gliederung in verschiedene Baugebiete}

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Baugebiete geglieder!. Die Fesisetzung
von Art und Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

§2

Avsnahmen

tbei-einheitlichem-Baugebiath—
~Soweit-in§3 5 24-5-0:9BauMV.OG-Ausnahmen-vergesehen-=sin d;wsindwd-iese—ﬁw

des Bebauungsplanes
gsp . PR
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Soweit nach §'M3.jm§w4-7“'§”u””9”BauNVO Anlagen ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sind
- mei-zulédssig,-sofern-die-Eigenad-des-Bavgebistes-im-allgemeinen-gewahri-bleibh:

(bei Gliederung in verschiedens Bougebiete}:

~Seweit-ir -‘denwemzelnenuBuugebmien-ngeh-de MNVO--Aushahmer-vorgeseher-gird-sid:

—ciese——nicht Bestandteil-des.Ba Blanes.
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Soweit in den einzelnenBaugehieten nach den §§ 2—% BauNVQ Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind diese in dem jeweiligen Baugebiet aligemein zuldssig, sofern die Eigenart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.




§ 3 P T
Festsetzungen im Gestaltungsplan
Festsetzungen nach § 3 Abs. 4/§ 4 Abs. 4 BauNVO (beschrénkende Festsefzungen in Wohngebieten)

und nach § 10 BauNVO (Fesisetzung der Grundfldche bei Wochenendhousgebieten) erfolgen durch Ein-
tragung im Gestaltungsplan.

§ 4
‘ Neben- und Versorgungsanlagen
{1} Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unter den dorf genannten Voraussetzungen zuldssig
—upzitdssign
~—y—it-felgendem-timfonge—zuldssig:

"y -

——Fr—fersrrgunesbanten-wrie—trafesiation-—-atos

e

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen als Ausnahmen — ficht = zugelas-
sen werden,

il. MaB der boulichen Nuizung
§5

Allgemeines

(1) Das Maf} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfléichenzabl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulgssige Geschofifldchenzahi ergibt sich aus der Vervielfachung von festgeseizier Grundfiéichen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, § 17 BauNVQ bleibt unberihrt,
§6
Zuldssiges MaB der bavlichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfléichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsefzung der Grundflichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehérige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. T BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVQ «—pighi—— zuge-
lassen werden. Bei eingeschossigen Wohngeb&uden mit Steildach kann der Ausbau des Dachgeschosses
ousnahmsweise zugelossen werden.

itl. Bauweise und Gberbaubare Grundsticksflache

§7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgeseizi, S

2-Sowett-im-Gestetungsplan-Einzelhévser;-Doppelhduseroder-Hausgruppen-eingetragensi didisse.
Eintragung als Festsetzung gemdf3 § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhduser-und-HaUsgruppen mis-
sen gleichzeitig ausgefithrt werden. P

(3) Fur die Stellung-und-dis Fifsiichtung der Gebéude sowie for die Dachfarm sind die Eintragungen
wm=Gastaltungsplan-maBgebend.

§8
Uberbaubare Grundstiicksfidche ‘
(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt \
durch Eintragung im Stralen- und Baulinienplan. }
{2) Aut den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BouNVO M
—frtghi—zU|dssig. : {
§9

Grenz- und Gebdudeabstand
(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebéude von den Nachbargrenzen muf3 mindestens

betragen.




{2) — Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebéuden darf dos Mafd von
— 6,00 m =——8:00-rrre—er} -8, 0r—
nicht unterschreiten, —
— Die Summe der seitlichen Grenzabstdinde mufd mindestens
— 6,00 m —8:88-rrseer}3; 08—
betragen, wobei der geringste Abstand
— 3,00 m —4,00-m——5, 00 —

betragen muf3.

(3) Weitergehende Fenster- und Gebéudeabsiéinde nach der LBO hlethen unberiihrt.

—W-Bauvgesialivng
e e
~Gestallung-der-Bauvten~

—e{dDiewLopyndrisse~der-Gebiude-sollen——eintanggestrecktesRechieck-bitden=—Bubersot-di

|&ngsseite bei eingeschossigen Gebéduden in der Regel mindestens 2,00 m und hei zweigeschossigen und
dreigeschossigen Gebduden mindestens 11,00 m betragen. Hausgruppen dirfen nicht lénger” als

w= 30,00 m «= ....c....... m — sein. Doppelhduser und Hausgruppen missen gleichzeitig ausgefiiirt und
einheitlich gestaltet werden.

(2) Die Hdhe der Gebdude darf
— von Straflenoberkante —

— vom natirlichen Geléinde — /
— vom eingeebneten Geldnde — 4
bis zur Traufe betragen: ’
bei eingeschossigen Gebdéuden we 380m — 400m — 4,50 mp;
bei zweigeschossigen Gebéuden — 6,00 m — mm — 700rn —
bei dreigeschossigen Gebduden e 200 M - 950 m — 3000 m —
(3) Die Sodkelhdhe der Gebdude (Oberkante Erdgeschoff uﬁm) fs’r méglichst niedrig zu halten; sie
darf nicht mehr als e

—0,30m—045m—0,60m—080m—10m— & EI‘ Strabe
befragen. Die Oberkante des fertigen Erdgeschofifufibodens ist im Gestaltungsplan fiir jedes

Grundstiick/Vorhaben festgesetzt. Sie ist bezogen «Uf Meereshdhe NN. entf3llt

Fixpunkt: bei Wohnhaus Sigewerk | uackaz' 2128599 N

(4) Bei stark geneigtem Geldnde diirfen die Gebuude talseitig mit einem HauptgeschoB mehr als im
Gestaltungsplan vorgesehen in Erscheinung freten sofern dies im Gestaltungsplan nicht bereits beriick-
sichtigt ist. VJ

{5) An- und Yorbauten an den Gebr‘juden,_,s’fnd nur gestaitei, wenn sie in einem angemessenen Gréfen-
verhdlinis zum Hauptgebéivde stehen Und sich architelkionisch einfigen.

(6) Fensterdffnungen sind h;nmchflicyl}/!hrer Gréfle und Verieilung in der Wandfléche harmonisch zu ge-
stalten.

{7) Die Dachneigung mufl bei e“‘r{Huupfgebﬁuden beiragen, soweit im Gesioltungsplan keine weiter-
gehenden Beschrankungen fesfgesefzi sind:

béim Steildach: mindestens  48°
# beim flachgeneigten Dach: hichstens  32°

Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets die gleiche sein. Fir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden. .
() Ein Kniestock ist nur zuldissig:
beifn eingeschossigen Haus mit Steildach bis héchstens 0,80 m,
eim ein- und zweigeschossigen Haus mit flachgeneigiem Doch bis héchstens 0,30 m,

(9) Im Dachraum dirfen Wohnungen und Wohnrdume nur bei Houptgebéuden mit Steildach eingehaut
werdén. Bei Hauptgebéuden mit flachgeneigiem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnréumen an den
Gitbelseiten gestattet. Die RGume missen ihre Belichtung und Beltftung iedoch ausschlieBlich durch
serhalten—Bie-Balis gwnd_%u#ﬁngade&me#aa&geb%eﬁ-@%hbeéﬂnsﬂmﬁ
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Dachfldche so zu verteilen, da eine harmonische Wirkung entsieht und die Klarheit clluadrw,D,achfm—:m richt
beeintréichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesamfldnge der Dochgquﬂgg_gﬂb.ei;@ﬁbéjuden mif Sattel-
déichern mehr als ein Drittel, bei Walmdéchern an der Ldngsseite_mehr-tfs ein Viertel und an der abge-

B
1

walmten Seite mehr als ein Sechstel der jeweiligen Seiterldnge des Gebdudes betragen. Die Héhe der
Stirnseiten der Gaupen soll, im Rohbau_zwisclign Dachflache und Unierkante der Sparren gemessen,
nicht mehr als 0,90 m beiragen:-Bi& Gaupen sollen als durchgehendes Lichtband ausgebildet werden.
Dachgaupen und Dacheitfbauten sind so anzuordnen, daf} die Traufe nicht unterbrochen wird. Unterhalb

der Tpen missen mindestens 2 bis 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen der Dachgau-
o aned-Dachauthauien-sollen-in-Fesbe-und-Baustofi-derDachdeckung-angepali-werden:
§ 11
Nebengebtude vnd Garagen
(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen Grofenverhdlinis zum Hauptgebdude stehen und

sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die im rickwdrtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen Nebengebdude und die Garagen
sweier benachbarter Grundstiicke sind zu einem Baukdrper zusammenzufassen, soweit der Gestaltungs-
plan keine besonderen oder ubweichenden Festsetzungen frifit.

(3) Nebengebédude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig

erstellt werden. Die Traufh&he darf hochstens 3,50 m betrogen./l@i:chneigung und Bedachungsmaterial
sollen dem Hauptgebdude entsprechen. o R

g 12
Einfriedigungen
(1) Die Einfriedigungen der Grundsticke an &ffentlichen Siraflen und Plédfzen sind fir die einzelren
StraBenziige einheitlich zu gestalten. Gestaitef sind:
— Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mif Heckenhinterpflanzungen aus bodensténdigen
Strduchern —
— einfuche Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflanzung —
— quadratisches Drahtgeflecht in Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzung —
— Die Gesamthahe der Einfriedigungen soll das MaB von «— 1,00 m ——326-m—— nicht tberschreiten.
— Fiir die Hhe der Einfriedigungen gilt § 2 der Kreisbausaizung fir den Landkreis..17-2.1355, Kahl
oY, N—_—
(2) In bebauten StraBenziigen (Baulicken) sind die Einfriedigungen denen der Nachbargrundsticke an-
Zupassen.
(3) Die Verwendung von Stacheldrahi als !Einfriedigung ist nicht gestatiet.

A

§ 13
. Grundstiicksgestaliung und Vorgérten

(1) Anfollungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so durchzufiihren, daf} die gegebenen na-
tirlichen Geldndeverhéltnisse maglichst wenig beeiniréichtigt werden. Die Gelandeverhéltnisse der Nach-
bargrundstiicke sind dabei zu beriicksichfigen.

(2) Vorgérien sind nach Erstellung der Gebéude als Ziergdrten oder Rasenflichen unzulegen und zu
unterhalten. Bei Anpflanzung von Bdumen und Sirduchern sollen bodenstéandige Gehélze verwendet
werden.

(3) Vorplatze missen planiert und befestigt werden.
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—-Entwissertit-
1) Héuslicho-Abwa ind
—eunmittelbar-in-das-Oriskanalnetz-abzuleiten-{bei-zentralen-Kléranlagem
— in Hausklarantagen zu leiten und nach Klérung in das Orfskonolne’rwerlﬁ'fﬁren. Die Hausklgran-
lagen missen der DIN 4261 enisprechen (bei Ortsl-cc:nc:ln”e/t,zv%gb.n'e“’z'znfrole Klaranlagen) —

T— in besondere Kldrgruben {Dreilkammersysiem) abzuﬁﬂbﬁe‘”'"ﬁhd nach Klédrung in wasserrechtlich zulas-
siger Weise abzuleiten. (wo keine 6ﬂ'enﬂicbgfﬁb‘%’sserbeseiﬁgUngsan!agen vorhanden sind.)

{2} Die fir die Hausenfwasserungsanloggmﬁﬁﬁderliche wasserrechtliche Erlaubnis bleibt unberthri.
gﬁ;ﬁ;"

§15

Ausnahmen und Befreiungen

Fir ahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebauungsvor-
Zhriften=gilt=5-31=BBauG~bazwe-§-24-LBCx-
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