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4.FERTIGUNG
STADT LICHTEUHNA AU, Stadtteil Scherzheinm
LARDKREIS RASTATT
BEBAUUNGSVORSCHRITFTENUN
i.d.F. vom 9.5.1979
iber die Debauungsplaninderung  "A BT S GARTE N

gleichzeitig gliltig flr die Erweiterung des Bebauungs-

rlans

"Abtsgarten™ (Aufstellungsbeschlul vom 12.11.1981)

1. Rechisgrundlagen

1.1

1.2

1.4

1.5

§

§¢ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1969
{IGP1. I S. 341) - BBauC -.

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Crundstiicke
(Baunutzungsverordnung ~- BaulNVQO -) vom 26. Juni 1962 (Ecpl. I

S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBl. T
§. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I S. 117).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldue sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeicheuverordnung)
vom 26.11.1968 (BGB I 8. 1237) berichtigt am 20.12.1968 (BGB I S.

§ 1 der 2. Verordnung der Laandesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108), gedndert durch Ver-
ordnung vom 16.03.1965 (Ges.Bl. S. 62).

§¢ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der ILendesbauordnung fiir
Baden-VWiirttemberg vom 06.04.1964 (Ges. Bl. S. 151) - LBO - in
der Fassung vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351).

A,



-5

ng

L8 |
.

-2 = Lichtenau, "Abtsgarten"
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG):

Allgemeines Wohngebist Wa (§ 4 Baullvo)

AuBnahmen nach § 4 (3) 1 bis 6 BauNVO sind gewidB8 § 1 (4) PauNvO
nicht Bestandteil des Debauungsplanes und dsher nicht zuldssig.

-

Nebensnlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) DauNVo:

5.7 Tm WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie .
Sichtschutzmauern, selbatiédndige Gerten-und Geridtehduschen, Pergol=an
usw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassans

3.2 Als Ausnahmen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen verden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBaug):

4.1 Baugebiet (WA)

GeschofBzahl coesedes Grundfl.Zehl Gesghoﬂfl.Zahll
Z ' ' GRZ " GFZ |
T Einzelhduger als Hidchatpgrenze 0,4 0,4

4.2 Baugebiet (WA)
I1 Kinzelhduser als HSchstigrenze 0,4 0,8

5

Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 ¥WA: offene Bauweise

i

Es sind Einzelhduser zugelassen (§ 22 (2) Baunvo).

5.2 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiiude sowie f{ir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebsuungsplan maBgebend.

Granz~ und Gebiudeabstand

6.1 Die einzubaltenden seitlichen Grenzesbstiénde der Hﬂuptgebédde von
den Bachbhargrenzen nmiissen mindestens 3,00 m betragen.

6.2 Weitergehende Fenster- und GebHiudeabstinde nach der LEC bleiben
unberiihrt,
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Garagen und Stellpiitze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen sind im gesamten rduwmlichen Geltungsbereich des Debauungs-
plenes suf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind auf den im Be-
bauungsplsn vorgesehenen Hinweisflichen anzuordnen bzw, kénnen un—
mittelbar an den ErachlieflungsstraBen unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der Strafenbegrenzungslinie errichtet werden. .
Stellplétze dirfen nicht in dew im Bebauungsplan eingezeichneten Sicht-
feld hergestellt werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) BBaug): "

An den Einuiindungen der StrafBen sind die im Bebauungsplan ‘eingetragenen
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Be-
pflenzung, TinzHunung und Beniitzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn RinzZuoungen und dergleichen nicht hoher als

0,80 m iber die Fahrbahn der StraBen hinausragen.

Baugestaliung - Hauptgab&ude

9.1 Mindestlinge der Gebiiudeliingsseite
%.1.1 bei eingeschossigen Gebiuden 11 m
9.1.2 bei zweigeschossigen Gebduden 13 m
9.2 HShe der Gebdude von Oberkante FuBboden Erdgeschef big zum

Schnittpunkt der AuBsnwand wit Unterksnte Sparren darf
hochatens hetragen:

9.2.1 bei eingeschbsaigen Gebduden 3,20 m

9.2.2 bei zweigeschoseigen Gebduden 5,80 m

9.3 Sockelhthen der Gebiude (Oberkante FuRboden Erdgeachoﬂ)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an der Gebiudelidngsseite gemessen.
Die Hohen sind im beigefligten Sockelhdhenplan festgelegt und
einzuhalten.

9.4 Geldndeschnitte

Jedew Bauantrag ist zur Genehuigung ein Gelindeschnitt M 1:100
(auf Verlangen mehrere) mit eingezeichneten StreBenprofil bei-~ -
zufiigen. Die h&henmilige Einordnung des Gebidudes und der Garagen
ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.

9.5 An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem GréBenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen. Winkel-
bauten sind nur bei eingeschossigen Gebiuden gentattet,
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9.6 Dicher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind
im Bebauungsplen im einzelnen festgesetwt. Bel Doppelhdusern
wmull die Dachneigung gleich sein. s

Fiir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glﬁnzendsé Materisl zu
verwenden. -Baehiberbauten—sind—bei—flachgenedgten-Dichenn—
nieht—gestatbetr ( Srehe usaty  hach AA_H}

Die Hauptfirstrichtung der Gebidude wul wie im Bebauungsplan fest-

gelegt, eingehalten werden. Winkelbauten sind gestattet, wobe:
der vorgtehende Teil such wit Giebeln zugelassen ist.

9.7 Gebiudeaufenwinde

Die AuBenwinde der Gebiude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Landschaft anzupassen. Es ist nicht glidnzendes
Material und gedeckte Farben, wie grau, braun, ocker usw. zu
verwenden.

-

Es ist sowohl Flachdach als auch Satteldach zugelassen;

das Satteldach, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Das Satteldach muB in der Neiqung dem des Hauptgebdudes entsprechen.

Hichste Hohe der Garage darf hichstens 3,0 m vom festgelegten Celinde

bis OK-Dachtrauf betragen.™

" 11. Einfriedigungen

11.1 ZulBgsig an offentlichen StraBen und Plidtzen:

Sockel bis 0,30 m BEohe mit Neckenhinterpflanzung oder
HolzzHune (Lattenzﬁune) wmit Heckenhinterpflanzung bis
zu einer Hohe von hichstens 0,80 m vom Gehweg gemessen, P

11.2 ZuliZerig an den sonstigen Grundstiickegrenzen:

Scckel bis 0,30 m HShe mit Heckenhinterpflanzung cder
Holzzidune (Lattenzﬁune) mit Heckenhinterpflanzung bezw.
Drahtgeflechte bia zu einer Hohe von 1,50 m.

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulissig,

11.4 Treten zwischen Bsugrundstiicken und Strefien Hbhenunter-
schiede auf, so sind diese durch Bbschungen zu iiberwinden.
Die Boschungen aind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und suf den jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickselgentiimers zu
errichten.
"Dachgaupen sind zugelassen. Sie missen mindestens 1,50 m von der Giebel-
seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die Gesamtbreite der
Dachgaupen darf:nicht mehr als die HZlfte der Dachbreite insgesamt haben.
An Traufen missen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erbaltem bleiben.
Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitten) ist zugelassen. Die Ge-
samtldnge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge betragen
und sie milssen mindestens 2 m von der Giebelseite entfernt sein. An der
Traufe und am First missen mindestens 1 m Dachfl&che unter- und oberhalb der
Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kombination von

"Dachgaupe/DachginschqiLtﬁ auf gleichen Dachseiten ist unzulissig.
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Erginzungen bzw. finderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als Genehmigungsprlichtig folgende An-
lagen bew. Einrichtungen festgelegt:

12.1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 uw (§ 89 Abs, 12)
12.2 Aufschilttungen und Abgrabungen iber 1 m Néke (§ 89 Abs. 23)
12.3 Alle Werbeanlegen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Aba. 29).

Siromversorgung

13 1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits ve~‘
stehanden Hetzes, jedoch durch Verksbelung, .

13.2 "Elektrizitﬁtsversorgungaeinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schridnke, Masten und Mastitrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebsuungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Fldchen, slso auch auf als nicht iiberbaubar susgewiesenen:
IMlidchen, diirfen errichtet werden.

~

Grundstiickegestal tung und Vorgirten

14.1 Die Anflillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so |
durchzufiihren, daB die gegebenen natilirlichen Gelindeverh#lt-
nisse mbglichst wenlg beeintriichtigt werden. Die Cel#dndever-
hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigan.

14.2 Vorgéirten sind nach Erastellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biumen und StrZuchern . gollen bodenstindige Gehdlze ver-
wvendat werden.

14.3 Vorplibze miissen planiert und befestigt werden.
14.4 PFir die Grundstiicke sw Rende des Planungegebietes wird ein

Pflanzgebot festgelegt. Es sind bedenstiindige oder sinheimische
Biuwe und StrHucher zu pflanzen.

Auenabmen und Befreiungen e _ - S

Pur Ausnabmen und Befrelungen von den Fesfsetzungen des Bebauungs—
planes und den Bebanungsverschriften gilt §:31 BBauG bzw. $ 94 1LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zulidssig, wie sie im Bebasuungs-
plan bzw. in der Bebauungsverschrift vorgesehen mind.

Lichtenau, den 12. Juli 1979

Der Blirgermeilstér:
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