o ANLAGE NR. 2
e ' FERTIGUNG 4

STADT LICHTEHNA AT, Stadtteil Scherzhein

i LANDERETS | RASTATT

PEBAUUNGSVORSCHRITFTEN

i.d.F. vom 9.5.1979

Uber die Bebauungsplanindsrung "ABTSGARTTE N"

1. Rechtsgrundlagen

1.7 §§ 1 und 2, B und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
{DGBL. I S. 341) - BBaug -.

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Hutzung der Grundstiicke
(Baunutzvngsverordnung - BaulV0 ~) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I .
S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26,11.1968 (BGBL. T
8. 1237), Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBl. I S. 117).

4.5 §§ 1 bis 3 der VO liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Plangeichenverordnung) =
‘. vom 26.11.1968 (BGB I S. 1237) berichtigt am 20.12.1968 (BGB I §.
Bt 11).

. 1.4 § 1 der 2. Yerordnung der Landesregierung zur Durchfﬁhfung'des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. §. 108), gedndert durch Ver-
ordnung vom 16.03.1965 (Ges.Bl. S. &2), o

1.5 §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1y 2 der lLendesbauordnung fiir
Baden-Wiir ttemberg vom 06.04.1964 (Ges. Bl. S. 151) - LBO - in
der Fassung vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BBauG):

Allgemeines Wohngebiet Wa (§ 4 BauNVO)

suBnahmen nach § 4 (%) 1 bis 6 BauNVQ sind geuwit § 1 (4) BaulVo
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig.

Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. wit § 23 (5) BauNvO0:

3.7 Tw WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie

Sichtschutzmauern, selbstidndige Garten-und Geridtehduachen, Pergoclzan
usw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassany

[y
.
[a%]

Als pusnabuwen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des & 14 (2) :
zugelassen werden.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG):

4.1 Baugebiet (WA)

Geschollzahl _ ‘ Grundfl.Zahl Gescholfl.Zshl
A ' GRZ GI'Z '
I Einwelhduser als Hochstgrenze C,4 Q.4

4.2 Baugebiet (WA)
I1 Binzelhduger als Hichstgrensze 0,4 c,8

Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 WA: offene Bauweise

Fs sind Einzelhduser zugelassen (§ 22 (2} Baunvo).

5.2 Tir die Stellung und Firatrichtung der Gebiude sowie fiir dis
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Grenz— und Gebdudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstidnde der Hsuptgebdude von
den Nachhargrenzen miissen mindestens 3,00 w betragen.

6.2 Weitergehende Fensiter- und Gebiudeabstidnde nach der LBO bleiben
unberiihrt, ‘
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Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich dea Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind auf den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Hinweisfldchen snzuordnen bzw. konuen un-
mittelbar an den ErschlieBungsstralBen unter Einbaltung eines Mindest-
abstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden.
Stellplétze dirfen nicht in dewm im Bebauungsplan geingeseichneten Sicht--
feld hergestellt werden.

Von der Bebanung freizuhaltende Fliche (§ 9 (1) BBauG):

An den Einwmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetraéeneq
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Be-
pflanzung, Binziunung und Beniitzung freizuhalten. Fine Sichtbehinderung
liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen nicht hoher als

0,80 m iiber die Fahrbahn der StraBen hinausragen. !

Baugestaltung ~ Hauptgabﬁude

9.1 Mindestlinge der Gebidudeliingsseilte
9.1.1 bei eingeschossigen GebHuden i1 m
9.1.2 bei zweigeschossigen Gebdunden 173 m
9.2 Hohe der Gebidude von Oberkante FuBboden Brdgeschoff bis 2zum

Schoittpunkt der AuBenwand wmit Unterkante Sparren dard
héchstens betragen:

9.2.1 bei eingeschossigen Gebduden 3,20 m

9.2.2 bei zweigeschossigen Gebduden 5,80 m

9.% Sockelhthen der GebiHude (Oberkante FuBbeden Erdgescho#)

Die Sockelhthe gilt jeweils an der Gebidundeldngsseite gémessen;
Die HEhen sind im beigefiigten Sockelhdhenplan festgelegt und
einzuhalten.

9.4 Geldndeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100
(auf Verlangen mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil bei-
zufiijgen. Die hohenwmédBige Einordnung des Gebiudes und der Gavagen .
ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen.

2.5 Ap- und Vorbauten

Sie gind nur erlasubt, wenn sie in angemessenem GréBenverhiltnis
zum Hauptgebiude stehen und gich architektonisch einfligen, Winkel-
bauten sind nur bei eingeschcssigen Gebduden gestattet.




-4 - Lichbtenau, "Abtisgarten"

9.6 Dicher

Sie sind als Satteldiédcher auszubilden. Die Dachneigungen sind
im Debauungsplsn im einzelnen fegtgesetzt. Bel Doppelhidusern
muf3 die Dachneigung gleich sein.

"Dachgaupen sind zugelassen. Sie miissen mindestens 1,50 m von der Giebel-
seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die Gesamtbreite der
Dachgaupen darf:nicht mehr als die H3lfte der Dachbreite insgesamt haben.
An Traufen milssen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erhalten bleiben
Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitten) ist zugelassen. Die Ge-
samtlange der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Geb&udelinge betragen
und sie missen mindestens 2 m von der Giebelseite entfernt sein. An der
Traufe und am First milssen mindestens 1 m Dachfliche unter~ und oberhalb der
Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kombination von
*Dachgaupe/Dacheinschnitt™ auf gleichen Dachseiten ist unzuldssig.
HaTmonisél der landEchalt anzupassen., s 18T nlcnt giancenaes
Material und gedeckte Farben, wie grau, braun, ocker usw. zur
verwendern.

10. Baugestaltung - Garagen
£s ist sowohl Flachdach als auch Satteldach zugelassen;

das Satteldach, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Das Satteldach mu0 in.der Neigung dem des Hauptgebiudes entsprechen.

Hochste HBhe der Garage darf héchstens 3,0 m vom festgelegten Gelinde

bis OK-Dachtrauf betragen."

1. Einfriedigﬁngen

. i
11.1 Zulissig aun offentlichen Stralen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 w Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder:
HolzzHune (Lattenzﬁune) mit Heckenhinterpf{lanzung bis _
zu einer Hohe wvon hichstens 0,80 w vom Gehweg gemessen. - .

11.2 Zulissig an den sonstigen Grundstiickegrenzen:

Sockel bis 0,30 w Hbhe mit Ieckenhinterpflauzung oder
Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflesnzung bzw.
Drahtgeflechte bis zu einer Hohe von 1,50 m.

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulédssig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstilicken und Strafen Hohenunter-

: schiede auf, so sind diese durch Boschungen zu iiberwinden.
Die Bdschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
Silitz~ oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
bourechtlicher Genehwigung gestattet und suf den jeweiligen .
Baugrundstiicken auf Koesten des Grundetiickseigentiimers zu
errichten,
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12, Ergidnsungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als Genehmigungspfiichtig folgende An-
lagen bzw. Binrichtungen festgelegt:

12.1 Stiitzmauern auch kleiner sals 1 m (§ 89 abm. 12)
12.2 Aufschiittungen und Abgrabuogen dber 1 o Ubhe (4 89 Aba. 23)
12.%3 pAlle Werbesunlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

15 1 Die Stromversorgung erfolgt durch Brweiterung des bereits e
stehenden Wetzes, jedoch durch Verkabelung. :

1%,2 "Flekirizititsversorgungseinrichitungen" wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Masttrafostetionen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Debauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Flidchen, slso auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fléchen, diirfen errichtet werden.

Grundstiicksgestaltung und Vorgértien

14.1 Die Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdlt-
nisse méglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Gel&ndever-
hiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14.2 Vorgirten sind nach Bratellung der Gebiude als Ziergidnrten oder
Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen
von Biuwen und Striuchern sellen bodenstindige Gehdlze ver-
wendet werden.

14.3 Vorpliize miissen planiert und befestigt werden.
14.4 ®ir die CGrundetiicke am Nande des Plenungsgebietes wird ein

Pflanzgebot festgelegt. Es sind bedenstindige oder einheimische
Biuwme und Striducher zu pflanzen.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
clanes und den Bebaunungsverschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insowelt zulidssig, wie sie im Bebauungs- .~
plan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen =mind. '

Lichtenau, den 12. Juli 1979.
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