Anlage Nr. 2
ATk oganay
Stadt LICHTENAU
Ausgefertigt:
Lichtenau, den 15.06.1989

Landkreis RASTATT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

{ber den Bebauvungsplan "B U N O T

1. Rechtsgrundlagen

1.1 8§ 1 - 2, 8 - 10 des Baugesetzbuches vom 0B.12.1986 (BGBL. I. 5. 2£53)

1.2 §§ 1 - 23 der Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1877 (BGBL. I. 5. 1763) - BauNVD -
gednert am 19,12.19B6.

1.3 8§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.18B1
(BGB1. I. S. 833).

1.4 § 73 der Landesbauordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
2B.11.1983 (Ges. B1l. 1883, S. 770) - LBO-
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. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA} (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach Abs. (3) BauNVO sind gem&B § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulédssig.

. Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BaulNVD)

3.1 Im WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie Sicht-
schutzmavern, selbst&ndige Garten- und Geradtehiuschen, Pergolen usw.
nur innerhalb der (herhaubaren Grundstlcksflédchen zugelassen.

3.2 Als Ausnahmen kdnnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) zuge-
lassen werden. -

. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB})

Baugehiet (WA)

Geschofizahl Grundfldchenzahl GeschoBfldchenzahl
Z GRZ GFZ

IT (I + D) Einzelh&user
und Doppelhduser 0,4 a,7

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB

5.1 WA: 0ffene Bauweise
Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen (§ 22 (2) BauhVv0}.

5.2 Abweichende Bauweise flr Garagengeb&ude mit der MaBgabe, daB diese an ein
Grundsticksgrenze errichtet werden dirfen, soweit der Plan dies vorsieht.

5.3 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen
im Bebavungsplan maBgebend.
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6. {ilberbaubare Fl&chen (§ 9 (1) BauGB)

Die

Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen im Plan darge-

stellt. Eine Uberschreitung von Baugrenzen (Bereich westlich der Er-
schlieBungsstraBe oder bei Traufstellung zur StrafBe) mit untergeordneten
Gebdudeteilen wie Treppen, Eingangs- und Terasseniiberdachungen, Erker,
Balkone,- kann als Ausnahme bis zu 3,0 m zugelassen werden, wenn sie nicht
mehr als ein Drittel der jeweiligen Geb&udeseite einnehmen.

. Garagengebdude und Stellplétze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagengebiude sind auf den im Plan festgelegten Fl&chen herzustellen. So-
weit im Rahmen der zugelassenen Nutzung zusdtzliche Garagen errichtet
werden sollen, sind diese nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen
zulissig. Stellplatze kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flichen hergestellt werden, jedoch nicht hinter der rickwéartigen Baugrenze.

. Baugestaltung - Hauptgeb&ude

7

8
8.1
8.2
B.3
B.4

Doppelhdvuser miUssen hinsichtlich Geb&udehdhe und Dachneigung einheit-
lich gestaltet werden.

Héhe der Gebdude von Oberkante FuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf hichstens betragen (ein
YollgeschoB und ausbaubares DachgeschoB):

- bei zweigeschossigen Geb&uden: 4.0 m

Eine {lberschreitung dieser HShe ist fir Geb&uderickspringe, die
hiichstens ein Drittel der Giebel- und/oder Traufseite betragen, zu-
lassig.

SockelhGhen der Gebiude (Oberkante FuBboden Erdgeschol)

Die Sockelhdhe gilt jeweils an der Geb3udeldngsseite gemessen. Sie 1ist
im Sockelh&henplan angegeben und einzuhalten.

Gelandeschnitte

Jedem Bavantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100 (auf
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil beizuflgen.
Die hBhenm&Bige Einordnung des Gebdudes und der Garagen ist gleich-
zeitig eindeutig klarzustellen. Sofern Nachbargebaude bereits vorhanden
sind, sind die Sockelhdhen diesem anzupassen. Dabei ist besonders auf
die Festlegung der SockelhBhen in den einzelnen Querschnitten zu
achten. ‘



B.5 Dacher

Sie sind als Satteldédcher auszubilden. Die Dachneigungen sind im Be-
bauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelh&usern muB die Dach-
neigung gleich sein.

Fur die Dachdeckung ist dunkles, nicht glanzendes Material zu ver-
wenden.

- Die Hauptfirstrichtung der Geb#ude mull, wie im Bebauungsplan festge-
legt, eingehalten werden. Winkelbauten sind bei Geb&duden mit zweil Voll-
geschossen als Hochstgrenze gestattet, wobei diese dem Hauptbaukdrper
unterzuordnen sind.

8.6 Dachgaupen .
Sie miUssen mind, 2,50 m von der Giebelseite entfernt sein und 1,50 m unter
dem First enden. An der Traufseite missen mindestens zwel durchlaufende
Ziegelreihen vorhanden sein.

8.7 Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die
Gesamtlinge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge
betragen und missen mindestens 2,0 m von der Giebelseite entfernt sein.
An der Traufe und am First milssen mindestens 1,0 m Dachflache unter-
und oberhalb der Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kom-
bination von Oachgaupe/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist un-
zulassig.

8.8 Lichtbander sind zul#ssig.

Zur Errichtung von Lichtbéndern in der Oachfléche kann die Dachflache
bis zu B0 cm HBhe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtgeb&dude-
h6he nicht iliberschritten wird. Sonst ist die Versetzung der Dachfl&che
nut in den oberen zwei Drittel der Dachfl&che und nur ein Drittel in
der Dachldnge zuldssig.

Lichthinder am First durch Versetzen der Dachflichenenden sind nur bis
zu 1,0 m HBhe gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dach-
hautenden.

Die Lichtbdnder nach Ziffer 1 und 2 missen mindestens auf BO % der
Ldnge verglast sein.

8.9 GebdudeauBenwande

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Landschaft anzupassen. Es sind nur nicht gl&nzende
Materialien und gedeckte Farben zuldssig.



9. Baugestaltung -~ Garagen

9.1 Es sind nur Satteldécher zuldssig. Das Satteldach muB in der Neigung
dem Hauptgebdude entsprechen. Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan
angegeben.

. 9.2 Die Hohe der Garagen darf max. 2,5 m betragen, gemessen an der fest-
gelegten FuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Sparren.

9.3 Giebel der Garagen sind an den im Bebauungsplan kenntlich gemachten
Stellen auch an der Grundstiicksgrenze moglich.

10. Einfriedigungen

10.1 Zul&ssig an &ffentlichen Strafen u. Platze sowie im Vorgartenbereich:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzz&une
(Lattenzdune) bzw. schmiedeeiserne Zaune mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer HBhe von héchstens 0,80 m,

10.2 Zuldssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzz&une
(Lattenzdune) bzw., schmiedeeiserne Z&une mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer H®he von hochstens 1,50 m.

Zdune zur freien Landschaft hin dirfen nur mit Holzpfosten oder
grinen Metallpfosten und grinummanteltem Maschendraht errichtet
werden. Betonpfosten zur freien Landschaft hin sind unzuldssig.

10.3 Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

11, Stromversorgung

11.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits bestehenden
Netzes, jedoch durch Verkabelung.

11.2 "Elektrizit&tseinrichtungen" wie Kabelverteilerschranke, Masten und
Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl der hierflr im Be-
bavungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Fléchen, also auch auf als
nicht {iberbaubar ausgewiesenen Flachen, dirfen nicht errichtet
werden.
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12, Grundsticksgestaltung und Vorgérten

13.

12.1 Die Auffillung und Abtragungen auf dem Grundstick sind nur im Umfang
zugelassen, wie in den Schnitten (Anlage 6.1 - 6.3) aufgezeigt und so
durchzuflhren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverh&ltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelandeverh&ltnisse der
Nachbargrundstiucke sind dabei zu berlicksichtigen.

12,2 Vorgédrten sind sp&testens 2 Jahre nach Erstellung der Gebdude als
Ziergarten oder Rasenfl&chen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Bumen und Strduchern sollen bodenst8ndige Gehdlze
verwendet werden.

12.3 Vorplatze missen planiert und befestigt werden. Es sollen nur wasser-
gebundene Beldge verwendet werden. ’

12.4 Der vorhandene Baumbestand ist soweit als moglich in die Bebauung
einzubeziehen. Sofern auf einem Grundstick kein hochstammiger Baum
verbleibt, ist ein solcher zu pflanzen und zu unterhalten. Je be-
gonnene 400 gm Grundsticksfldche muB ein hochstémmiger Baum ge-
pflanzt werden, wobei bestehende angerechnet werden. Es sind insbhe-
sonders einheimische Laub- und Obstbdume zu verwenden. ~

Fir die Randbereiche des Baugebietes ist ein Pflanzgebot fir je zwei

Baume im Bebauungsplan festgelegt. Es sind graofikronige Laub- oder
Obstbidume zu pflanzen.

Ausnahmen und Befreiungen

FUr Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuldssig, wie sie im Bebauungsplan
bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

(Ort und Datum)
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