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STADT LICHTENALU
STADTTEIL GRAUELSBAUM
LANDKREIS RASTATT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Uber die zweite Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "Hasenkopf™

1. Bechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

§§ 1 - 4, B - 11 des Baugesetzbuches vom 08.12.19B6 (BGB1. I S. 2254),
gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1888 (BGB1l. 5. 1083)

8§ 1 - 23 der Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung) in der Neufassung vom 23.01.1980 (BGB1l. I
5. 132).

§8 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.06.13B1
(BGB1. I 5. 833).

§ 73 der Landesbavordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
vom 28.11.1983 (Ges. B1l. 18B3, S. 770) - LBO -, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. Februar 1988 (GBl. 5. 55).
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2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 {1) 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNvO.

Ausnahmen nach Absatz (3) Nr. 2 BauNVO sind gemdll § 1 (86)
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

3. Mall der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V. mit § 16 (3) BauhvD

3.1 Die Festsetzung des zulassigen MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVQ erfolgt durch Eintragung der Grundflichenzahl (GRZ), der Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) und der Zahl der Vollgeschosse (Z) als Hochst-
grenze.

3.2 Die GeschoBzahl wird fiir Wohn- und Verwaltungsgeb&dude auf max. 2 Voll-
geschosse beschrankt.

3.3 Die Gebdudehbhe darf bei 2-geschossiger Bebauung 10m und bei 3-geschossiger
Bebauung 15 m, gemessen von der Oberkante des zugehdrigen ErschlieBungs-
weges bis Schnittpunkt AuBenwand/UK Sparren bzw. 0K Flachdach, nicht
Uberschreiten.

4. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Abweichende Bauweise mit folgender Maligabe:
Offen, jedoch ohne Beschrinkung der Gebaudeldnge.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen
Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Festsetzung von Baugrenzen
im Plan bestimmt.

AuBerhalb der bebaubaren Grenzen sind nur Nebenanlagen gem3R Ziffer 8.1
zugelassen, :




6. Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Planzeichen (First- und Ge-
b&uderichtung) im Plan festgesetzt.

7. Hohenlage der Gebaude

7.1 Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe darf max. 1,20 m Uber der Hiohe des zugehdrigen
ErschlieBungsgehweges liegen.

.m?% icheg
7.2 Es wird auf ¥hohe Grundwassersténde und die Einhaltung der DIN 1986
{Grundsticksentwdsserung) hingewiesen.

8. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNV0)

8.1 Nebenanlagen sind gem. § 23 (5) BauNV0 auf den nicht Oberbaubaren
Grundsticksfléachen zuldssig, ausgenommen Bereiche mit Pflanzgeboten.

B.2 Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0, die der Versorgung
des Baugebietes mit Elektrizit&t, Gas und Wasser dienen, sowie Ent-
widsserungsanlagen kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

8.3 Falls bis zur Fertigstellung der Geb&udeheizung der Energietrager

"Gas" zur Verflgung -steht, soll diese Energie aus Umweltschutzgrinden
verwendet werden. In begrindeten Fdllen sind Ausnahmen zul&ssig.

8. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 73 LBO

9.1 Hauptgeb&ude

9.1.1 Die Gebdude kénnen wahlweise mit Sattel-, Flach- oder Pultdichern
nach Maflgaben der Eintragungen im Bebauungsplan ausgebildet werden.

9.1.2 Dachgauben sind unzuldssig.
9.1.3 Die Dacheindeckung ist in gedeckten Tdnen zu halten. Gl&nzendes
Material darf nicht verwendet werden.
9.2 Garagen
Freistehende Kleingaragen sind mit Flachddchern oder Satteld&chern zu

versehen. Max. Gebdudehdhe gemessen von der festgelegten FuBbodenhdhe
3 m bis Schnittpunkt AuBenwand/UK Sparren bzw. 0K Flachdach.



10.

11.

12.

13.

14.

Einfriedigungen

Zulassig sind Sockelmavern bis 30 cm Héhe mit Heckenhinterpflanzung,
Scherenzaune und Drahtzaune, jeweils mit einer Hohe von 1,80 m, bezogen
auf die Hohe des ErschlieBungsweges.

Gestaltung der unbebauten Fl&chen

Bei Auffillungen oder Abgrabungen ist auf die vorhandenen, natirlichen
Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsticke Ricksicht zu nehmen. Auf-
fillungen sind im Ubrigen nur bis hdéchstens Oberkante ErschlieBungsstraBe
zulassig.

Niederspannungsleitungen

Die niederspannungsseitigen AnschlufBleitungen sind mittels Erdkabel aus-
zufihren.

Verkehrssicherheit

13.1 Aus Grinden der Verkehrssicherheit kdnnen an StraBeneinmindungen
weitergehende Einschrankungen als in Ziffer 10 vorgesehen, verlangt
werden.

13.2 Im Anschluf3 der K 3744 sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
Sichtfelder festgesetzt, die von allen sichtbeeintrachtigenden Hin-
dernissen von mehr als 0,70 m Ober den Fahrbahnen der K 3744 stets
freizuhalten sind.

Befestigung von Flachen (§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 und Abs. 6 LBO)

Nicht Oberbaubare Grundsticksfldchen sind entweder als Grinfléchen oder mit
wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Pflastersteine, Rasengittersteine) an-
zulegen. Eine Versiegelung von Teilfldchen mit Schwarzdeckenmaterial o.&.
kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn dies aus betrieblichen Grinden
zwingend notwendig wird.



15. AusschluB von Verbrauchermiarkten

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Nachbar-
schaftsléden und keine groBflédchigen Einzelhandelsbetriebe zul&ssig.- Als
grofflachig gelten solche Einzelhandelsbetriehe, deren Verkaufsfldché mehr
als 600 gm betrigt. . R TR

16. Hinweise

In den Arealen des Planes sind nahe der Oberfldche sandige, z. T. humése
Schluffe (1 - 2 m) mit geringer Tragfdhigkeit verbreitet. Darunter folgen
bis in greBe Tiefen Kiese und Sande des Rheins.

GroBere Bauwerke sollten umter den Deckschichten im Kies gegriindet werden.

Das Grundwasser kann zeitweise bis nahe an die Geldndeoberfl&chen ansteigen.

17. Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan zur Einbindung in die Landschaft vorgesehene Be-
pflanzung ist durch Festsetzung von Pflanzgeboten im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes sichergestellt. Die Gestaltung der Fl&chen fir den
Gemeinbedarf erfolgt durch die Stadt nach Aufstellen eines Bepflanzungs-
planes im Benehmen mit dem Naturschutzbeauftragten.

Auf den Gewerbegebietsflachen ist mindestens je angefangener 500 gm Grund-
sticksfléche ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Lichtenau, den 25.10.15590 Laut, den /)32, 57, 40

Der Blrgermeister:




Keine Beanstandungen
gemaB § 11 (3) BauGB
— Rasta@} den ..3 JUL 1958
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