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8§ 1 - 2, 8 - 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBl. I. S. 2253)

8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGBl. I. 5. 1763) - BauNVO-
gedndert am 19.12.1986.

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordrung) vom 30.07.1981
(BGB1. I. 5. 833). ‘

§ 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11,1983 (Ges.Bl. 1983, 5. 770) -LBO-



2. Art der baulichen Nutzung {§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNy0)

Ausnahmen nach Abs. (3) BauNVD sind gemdB § 1 (&) BauNV¥0 nicht Bestandteil

des

Bebauungsplanes und daher nicht zul#ssig.

3. Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNVvD)

3.1 Im WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie Sicht-
schutzmauern, selbstdndige Garten- und Ger#tehduschen, Pergolen usw.
nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen.

3.2

4. Maf3

Als Ausnahmen kdnnenVersorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) zugelassen

werden.

der baulichen Nutzung (§ 9 {1) 1 BauGB)

4.1

4,2

Baugebiet (WA)

" GeschoBzahl Grundfl&chenzahl
z GRZ

I Einzelhduser und
Doppelhiduser 0,4

Baugebiet {(WA)

IT nur
Doppelhduser 0,4

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB

5.1 WA: Offene Bauweise

GeschoBflHchenzahl
GF7Z

0,5

0,8

Es sind Einzel- und Doppelhduser zugelassen (§ 22 (2} BauNvO).

5.2 Abweichende Bauweise mit folgender MaBgabe:

(ffen, Jjedoch ohne Beschrankung der Geb&udel&nqge.

5.3 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die Eintragungen

im Bebauungsplan maligebend.
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6. Uberbaubare Flichen (§ 9 (1) BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen im Plan dargestellt.

7. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind auf den im Plan festgelegten Flichen herzustellen. Soweit im
Rahmen der zugelassenen Nutzung weitere Garagen notwendig werden, sind diese
nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

8. Von der Bebauung freizubhaltende Fldche (§ 9 (1) 10 BauGB)

An den Einmiindungen der StraBe sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Bebauung, Bepflanzung,
Einzdunung und Benlitzung freizuhalten. Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor,
wenn Einz&unungen und dergleichen nicht hiher als 0,80 m iber die Fahrbahn
der Stralen hinmausragen.

9. Baugestaltung ~ Hauptgebiude

7.1 Doppelhduser miissen hinsichtlich GebZudehhe und Dachneigung einheitlich
gestaltet werden.

9.2 Hohe der Gebiude von Oberkante FuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf hidchstens betragen:
9.2.1 bei eingeschossigen Gebiuden 3,20 m
9.2.2 bei zweigeschossigen Gebduden 6,00 m
Gebduderiickspriinge diirfen nur 1/3 der Giebel- und Gebiudeseite
ausmachen.

2.3 Sockelhthen der GebZude (Oberkante FuBboden Erdgeschof)

Die Sockelhthe gilt jeweils an der Geb&udelingsseite gemessen.
Sie ist im %Swckelh8henplan angegeben und einzihalten.



9.4

9.5

9.6

9.7

Gelandeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100 (auf Ver-
langen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil beizufigen. Die
héhenmdBige Einordnung des Gebdudes und der Garagen ist gleichzeitig ein-
deutig klarzustellen. Sofern Nachbargebdude bereits vorhanden sind, sind
die Sockelhdhen diesen anzupassen. Dabei ist besonders auf die Festlegung
der Sockelhthen in den einzelnen Querschnitten zu achten.

Dacher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigungen sind im Be-
bauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelh3usern muf die
Dachneigung gleich sein. '

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glénzendes Material zu verwenden.

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude muB, wie im Bebauungsplan festgelegt,
eingehalten werden. Winkelbauten sind bei Gebauden mit zwei VYollgeschossen
als Hochstgrenze gestattet, wobei diese dem Hauptbauk@rper unterzuordnen
sind.

Dachgaupen sind nur ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Sie miissen
mind. 2,50 m von der Giebelseite entfernt sein und 1,50 m unter dem First
enden. An deér Traufseite miissen mindestens zwei durchlaufende Ziegel-
reihen vorhanden sein.

Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die
Gesamtldnge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der GebZudeldnge
betragen und missen mindestens 2,0 m von der Giebelseite entfernt sein.
An der Traufe und am First missen mindestens 1,0 m Dachflidche unter- und
oberhalb der Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kombination
van Dachgaupe/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist unzuldssig.
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9.8 Lichtbédnder sind zuldssig.

Zur Errichtung von Lichtbéndern in der Dachfléche kann die Dachflache bis
zu B0 om HBhe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtgebdudehthe
nicht Uberschritten wird. Sonst ist die Versetzung der Dachfléche nur in
den oberen zwei Drittel der Dachfliche und nur ein Drittel in der Dach-
lange zuléssig.

Lichtb&nder am First durch Versetzen der Dachflichenmenden sind nur bis
zu 1,0 m Hohe gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dach-
hautenden.

Die Lichtbdnder nach Ziffer 1 und 2 missen mindestens auf 80 % der
Ldnge verglast sein.

9.9 Geb3udeauBenwinde

Die AuBerwinde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und Material harmonisch
der Landschaft anzupassen. Es sind nur nicht glénzende Materialien und
gedeckte Farben zulé&ssig.

10. Baugestaltung - Garagen

10.1 Es sind nur Satteldicher zul#dssig. Das Satteldach muB in der Neigung
dem Hauptgebiude entsprechen. Die Firstrichtung ist im Bebauunasplan
angegeben.

10.2 Die Hohe der Garagen darf max. 3,0 m betragen, gemessen an der festge-
legten FuBbodenhthe bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Sparren.

11, Einfriedigungen

11.1 Zuldssig an 8ffentlichen StraBen und Plétze sowie im Vorgartenmbereich:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzdune
(Lattenzdune) bzw. schmiedeeiserne Zdune mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hohe von hochstens 0,80 m.

11.2 Zuldssig an den sonstigen Grundsticksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung nder Holzzdune
{Lattenzdune) bzw. schmiedeeiserne Z#dune mit Heckenhinterpflanzung his
ZUu eirer Hohe von hochstens 1,50 m.
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13.

Zdune zur freien Landschaft hin dirfen nur mit Holzpfosten oder griinen
Metallpfosten und grlnummanteltem Maschendraht errichtet werden. Beton-
pfosten zur freien Landschaft hin sind unzuldssig.

11.3 Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

S5tromversorgung

12.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits bestehenden
Netzes, jedoch durch Verkabelung.

12.2 "Elektrizit#tseinrichtungen" wie Kabelverteilerschranke, Masten und
Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl auf hierfir im Be-
bauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Fldchen, also auch auf als
nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fldchen, dirfen errichtet werden.

Grundsticksgestaltung und Vorgarten

13.1 Die Auffillung und Abtragungen auf dem Grundstiick sind nur im Umfang
zugelassen, wie in den Schnitten (Anl. 6.1 - 6.3) aufgezeigt und so
durchzufihren, daB die gegebenen natirlichen Geldndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrachtigt werden. Die Gel#dndeverhdltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

13.2 Vorgdrten sind spitestens 2 Jahre nach Erstellung der Geb#ude als
Ziergarten oder Rasenfl&dchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von B&umen und Strduchern sollen bodenstdndige Gehdlze
verwendet werden.

13.3 Vorpldtze missen planiert und befestigt werden. Es sollen nur wasser-
gebundene Beldge verwendet werden.

13.4 Der vorhandene Baumbestand ist soweit als méglich in die Bebauung ein-
zubeziehen. Sofern auf einem Grundstlick kein hochst&mmiger Baum ver-
bleibt, ist ein solcher zu pflanzen und zu unterhalten. Je begonnene
400 gm Grundsticksfldche muB ein hochstdmmiger Baum gepflanzt werden,
wobei bestehende angerechnet werden. Es sind insbesonders einheimische
Laub- und Obstbdume zu verwenden.




14, Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und
den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuldssig, wie sie im Bebauungsplan bzw.
in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind,

Lichtenau, den 2 3. Juni 1988

Der Blrgermeister




Keine Beanstandungen
gemal § 11 (3) BauGB




