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1. Rechtsgrundlagzen

und 9 des Bundesbzugesetzes vom 23, Juni 1960
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1 « 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der CGrundsticke

avnutzungsverordrung -~ Baulivo -} vom 26. Juni 1962 (EGBl. I
.'429) in der Fassung der Dekannimechuns vom 26.11.1968 (BGBI. I
. 1237}, Berichtigung vom 20.12.1968 (BEBl. I S. 117).
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1.3 §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Banleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhalies (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (2¢Bl. I S. 21},

1.4 § 1 der 2. Verordnung der Landcsregierung zur Tarchfithrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl. S. 108), geindert durch Ver-
ordnung vom 16.3.1965 (Ges.Bl. S. 62).

1.5 §% 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs, 1, 2 der Lendesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.Bl. S. 151) - LBO ~ in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. & 3251).
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2. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) 3Baug):

2.1 Baugebiet I und II

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVQ)
Ausnahmen nach § 4 (3) BaulNVO, Nr. 1

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind gemiB § 1 (5) BaulVO allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 6 BauliV0 sind gemif § 1 (4)
BaulV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulissig.

%. Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BaulvO:

3.7 Im WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie Sichtachutzmauern, selbststindige Garten- und Gerite-
hiuschen, Pergolen usw. nur innerhalb der ilberbasubaren Grund-
stiicksflichen zugelassen. e

3.2 Als Ausnahmen kénnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

A, MaB der baulichen Nutzung {5 9 {1) 12 BBauG):

4.1 Baugebiet I (WA)

Geschofizahl Grundflichenzahl GeschoBfl&ichenzahl
5 Z ' GRZ GFZ
T Einzelhiuser
als Hochstgrenze 0,3 0,5
g 4.2 Baugebiet II (WA)
S 4
Z GRZ GFZ
T Einzelhiuser
als Hochstegrenze 0,3 0,6

5. Bauweise (& 9 (1) 1b BBauG):

5.1 WA: offene Bauweise

Es sind nur EinzelhZuser zugelassen(§ 22 (2) BauNVO).

5.2 Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebendf;
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6. Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptge-
b#ude von den Nachbargrenzen milssen mindestens 3,00 m be-
tragen,.

6.2 Weitergehende Fenster- und GebZudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

7. Garagen und Stellvlitze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den CGrundstiicken zugelassen. Sie sind auf den im Be-
beuungsplan vorgesehenen Hinweisflidchen anzuordnen, bzw. kinnen
unmittelbar an den ErschlieBungsstrafen unter Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errichiet
werden. Stellpliize diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld hergestellt werden.

8. Von der Bebauung freizuhaltenden FPliche (§ 9 (1) 2 BBaug@):

in den Einmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, EinzHunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einz3unungen und dergleichen
-nicht héher als 0,80 m iiber die Fahrbzhn der StraBen hinausragen.

ff [:'9; B§ﬁéé§téltung -~ Hauptgebiude
";f';ffggi’Mindestlénge der Gebiudeldngsseite
' 9.1.1 bei eingeschossigen Gebduden 9 m

3.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 12 m

9,2 Hohe der Gebiude von QOberkante FuBboden ErdgeschoB8 bis zum Schnist-
punkt der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf hdchstens betragen:

9.2.1 bei eingeschossigen Gebduden 7,05 m

9.2.2 Dbei zweigeschossigen GebiZuden 5,80 m

9.3 Sockelhhen der Gebiude {Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die Spockelhthe gilt jeweils an der GebHudelingsseite ge-
messen, Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. fesige-
legte Geldnde hdchstens betragen:

9.3.17 Dbei eingeschossigen GebZuden 0,80 m

92.2.2 bei zweigeschossigen Gebduden - 0,80 m

o
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"Dachgaupen sind zugelassen. Sie mijssen mindestens 1,50 m von der Giebel-
seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die CGesamtbreite der
Dachgaupen darf:nicht mehr als die Hilfte der Dachbreite insgesamt haben.

An Traufen miissen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erhalten bleiben.
Die Anardnung von Negativgaupen (Dacheinschnitten) ist zugelassen. Die Ge-
samt18nge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudelidnge betragen
und sie mussen mindestens 2 m von der Giebelseite ent fernt sein. An der

Traufe und am First missen mindestens 1 m Dachflache unter- und ocberhalb der
Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kombination wvon .

; "Dachgaupe/Dacheinschnitt” auf gleichen Dachseiten ist unzuléssig.
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9.4 Gelindeschnitte

Jedem Bauantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt

M. 1:100 (auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichntem
StraBenprofil und genauer Hoheneintragung des gewachsenen
Gel&ndes beizufiigen. Die h&henmiBige Einordnung des Gebdudes
und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen,
Sofern Nachbargebiude bereits vorhanden sind, sind die Sockel-
héhen diesen anzupassen,

9.5 An- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubi, wenn sie in esngemessenem Grdf8enverhiZlinis
zum Hauptgebidude stehen und sich architektonisch einfiigen.
Winkelbeuten sind nur bei eingeschossigen Gebiuden gestattet.

9.6 DHEcher

Sle sind als SatteldZcher auszubilden. Die Dachneigungen
sind im Bebauungsplen im einzelnen festgesetzt. Bei Doppel~
hiuser nuf die Dachneigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunlkles nicht zliZnzendes Materizl zu
ek . . - . e

™

verwenden. e i = Zoz ¥
5 anight o (s.’ehe ;{mderuplﬂ Sem.SDBUhS Ve 331‘.\96)

Die Heuptfirstrichtung der Geb&ude muB wie im Bebauungsplan
festgelegt, eingehalten werden. Winkelbauten sind gestattet,
wobei der vorstehende Teil auch mit Giebel zugelassen iat.

10. Baugestaltung - Nebengebiude und Garazen

10.1 Die Nebengebiude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem HaupigebiZude unterordmen und in guter
baulicher Zuordnung zum Heuptgebiude stehen.

10.2 NWebengebiude (ausgenommen Garagen und landwirtschaftliche
Gebiude)

10.2.1 Geschofzahl: T
10.2.2 Hchste Traufhthe: 3,50 m

10.3% Garagen e e
Es ist sowohl Flachdach als auch Satteldach zugelassen;
das Satteldach, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Das Satteldach mu0 in der Neigung dem des Haupltgebiudes entsprechen:
Hichste Hohe der Carage darf hochstems 3,0 m vom festgelegten Gelinde

bis OK-Dachtrauf betragen.™



-5 - Lichtenau, Bebauung Waldbiihnd

- 11, Binfriedigungen

11.1 ZulEssig an 8ffentlichen Strafen und FlZizen:

Sockel bils 0,30 m Hhe mit Heckenhinterpflanzung coder
Holzziune (Lettenziune) mit Heckenhinterpflanzung

bis zu einer Hthe von héchstens 1,00 m vom Gehweg
pomessen. g oY B o

11.2 Zuléssig an den sonstigen Gruﬁdétﬁcksgrenzen:
Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder

Holzzidune (Lattenziune) mit Heckenhinterpilanzung bzw.
Drahtgeflechte bis zu einer Hbhe von 1,50 m. |

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzuliasig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und Strafen HShenunter-
schiede auf, so sind diese durch B8schungern zu i{iberwinden,
Die Boschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
o Stiitz- oder Einfriedigungsmauern sind nur nach besonderer
f baurechtlicher Genehrigung gestattet und auf dern Jjeweiligen
Baugrundstiicken auf EKosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten.

4 12, Erginzungen bzw. LAnderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBO werden als genehmigungspflichtig folgende
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12.1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 m (§ 89 Abs. 12)
. 12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen {iber 1 m Hohe (§ 89 Abs. 23)
12.3 Alle Werbeanlegen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

|
)

13. Stromversorgung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Exrweiterung des bereits bestehende:
Niederspannungsfreileitungsnetzes.

13,2 "Elektrizititsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Mastitrafostationen in der erforderlichen
Anzeh] guf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und FlZchen, also such auf als nicht {iberbaubar ausgewiesenen

Fldchen, diirfen errichtet werden.
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14. Grundstiicksgestaltungs und Vorgirten

14.1 Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhidlt-
nisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Geldndever-
h@ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

14,2 Vorgédrten sind nach BErstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten., Bei An-
pflanzungen von BHumen und Striuchern sollen bodenstindige
Gehflze verwendet werden.

14.3 Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

15, Pflanzegebot

Auf jedem Baugrundstiick ist spitestens ein Jahr nach Fertig-
stellung des Gebiudes ein Baum anzupflanzen, der aus folgenden
Arten auszuwihlen ist:

Kirschbaum, Linde, Eiche, Tulpenbaum, Bergahorn, Spitzahorn,
Platane, europiZische Lirche, Sequoie.

16. Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebzuungs-
planes und den Bebauungsvorschriften,gilt_§ 31 BBauG bzw. § 94 LBO.

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zul#ssig, wie sie im Bebauungs-
plan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

'w
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