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§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbuugesetzes vom 23. Junl 1960
(BCBL. I 3. 341) - Baul -.

8. 1237), Berichtigunz vom 20,12.7968 (BGBl. I 8. 1i7).

84 1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Banleitpline sowie
iiber die Darsiellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 19, Januar 1965 (BG31. I S, 21).

§ 1 dex 2. Verordnung der Landesregierung mur Durchfiithrung des
BBauCG vom 27, Juni 1961 (Cez.Bl. S. 108), g=zindex® durch Ver-
ordnung vom 16.3.1265 (Ces.Bl. 5. 62).

88 2 Abs. 1, 7, 9 16 wad 111 2bs. 1, 2 der Lendesbauordnung fiir
Baden-¥iirti e*-abe'w& vom 6.4.196 ( ea.Bl, 5. 151) ~ LBQ - in der
Fassung vom 20.6.1972 (Ges.31. S 351).

ran

- §8 1 - 2% der Verordnung iiber die baunliche Hutzung der Grundstiizl
= 4 t
(Baunutzungsverordnung - BauliVo -) vom 26. Juni 1962 (Be31, I
S. 425} in der Fassung der Bekannimachung vom 256 1i.|968 (e®l. T
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2. Art der baulichen Nutzunz (§ 9 (1) BBauG):

2.1 Baugebiet I und TIT

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 Baulivo)
Ausnahmen nach § 4 (3) BauWVo, Nr. 1

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sind gemdB § 1 55) BaulV0 allgemein zugelassen.
Ausnahmen nach § 4 (3) 2 bis 6 BauWV0 sind gemdB § 1 (4)
PaullVvO nicht Destandtell des Bebavungsplanes und daher
nicht zulidssaig.

%. Nebenanlagen (§ 14 (1) 1.V, mit § 23 (5) BauNVO: .

3.1 Im WA sind Webensnlagen, soweit sie bauliche Anlagen
sind, wie Sichtschutzmavern, selbststindige Garten- und Gerite-
hiuschen, Pergolen usw. nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen zugelassen.

3.2 Als Ausnahmen konnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelessen werden.

4. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG):

4.1 Baugebiet T (WA)

Geschoflzahl Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl
Z ‘ GRZ GFZ
I BEinzelhiuser
als Hochstgrenze 0,3 ,5
(™ A.2 Baugebiet II (WA)
Z GRZ Grz
IT BinzelhHuser
als Hchestgrenze 0,3 0,6

5. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauB):

5.1 WA; offene Bauweise
Es sind Tinzel- und Doppelhiuser zugelassen (§ 22 (2) BauWvo).

5.2 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.
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6. Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die einzuhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptge-
biude von den Nachbargrenzen miissen mindestens 3,00 m be-
tragen.

6.2 Weitergehende Fenster- und GebZudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

7. Garazen und Stellplitze (§ 9 (1) 1e BBau@):

Garagen sind im gesamten riumlichen Gelitungsbersich des Bebauungs-~
plenes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind auf den im Be~
bauungsplan vorgesehenen Hinweisfl&ichen anzuordnen, bzw. kirnen
unmittelbar an den ErschlieBungsstraBen unter Einhalitung eines
Mindestabstandes von 5,0 m von der Straflenbegrenzungslinie errichiet
werden. Stellplitze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan eingezeichneten
Sichtfeld hergestellt werden,

8. Von der Bebauung freizuhaltenden Fliche (§ 9 (1) 2 BSaul):

An den Einriindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan einge-
tregenen Sichitfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, EinzZunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und dergleichen
nicht hoher als 0,80 m {iber die Fahrbahn der Straflen hinausragen.

9. Baugestaltung - Hauutgébﬁude

9.1 Mindestlinge der Gebiudelingsseite
9.1.1 bei eingeschossigen Gebduden 9 m .-

9.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 12 m

9.2 Doppelhiuser miissen einheitlich gestaltet werden.

9.3 Hohe der GebiZude vor Oberkante Fuflboden ErdgescheB bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwvand mit Unterkante Sparren darf hochstens betragen:

9.3.1 bei eingezchossigen Gebiuden 3,05 m

9,3.2 bel zweigeschossigen Gebduden 5,80 m

9.4 SockelhShen der Gebidude {Oberkante FuBboden ErdgeschoR)

Die Sockelhthe gilt jeweils an der GebHudelingsseite ge-
messen, Sie darf bezogen auf das natlirliche bzw. festge-
legte Gelinde hichstens betragen:

9.4.1 bei eingeschossigen Gebiuden 0,80 m

9.4.2 bei zweigeschossigezn Gebiuden 0,80 m

o



A18.3
Es.iéf.ébﬁohl.Flachdach alé'audh'SéEEéidaéhwiﬁagiggsen;

das Satteldach, sofern bauvordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Das Satteldach mu@ in der MNeigung dem des Hauptgeb3udes entsprechen.
Hochste Hihe der Garage darf hochstens 3,0 m vom festgelegten GCeldnde

bis OK-Dachtrauf betragen."
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9.5 GelZndeschnitte

Jedem Bauvsnirag ist zur Genehmigung ein Geli@ndeschniti

M., 1:100 (auf Verlangen auch mehrere) mit eingezeichntem
Strafenprofil und genauer Hoheneintragung des gewachsenen
Gelindes beizufiigen. Die hohenmiBfige Einordnung des GebHudes
und der Garagen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellesn.
Sofern Wachbargeb#ude bereits vorhanden sind, sind die Sockel-
hthen diesen enzupassen.

9,6 An- und Vorbauten
Sie sind nur erlaubt, wenn sie in angemessenem Grofenverhilinis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.
(. Winkelbauten sind nur bel eingeschossigen Gebiuden gestattet.

9.7 Diacher

Sie sind als Satteldicher auszubilden. Die Dachneigungen
sind im Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppel-
hZvser muf die Dachneigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht gl8nzendes Materizl zu

verwenden, -Beskitherbauren—sind—bei—lech pensigten Pichern—
wiohigesbebbets ( siche %“°“ﬁ3 nach A40.3) .
Die Hauptfirstrichtung der Gebiude muf wie im Bebauungsplan

festgelegt, eingehalten werden. Winkelbauten sind gestattet,
wobeli der vorstehende Teil auch mit Giebel zugelassen ist.

10. Baugestzltung ~ Nebengebdude und Garagen

10.1 Die NebengebZude miissen sich hinsichtlich Baumasse und
Baugestaltung dem HauptgebiZude unterordnen und in guter
baulicher Zuordnung zum Hauptzebiude stehen.

10.2 Nebengebiude (auszenommen Garagen und lendwirtschaftliche
Gebdude)

10.2.1 GeschoBzahl: T
10.2.2 Hochste Traufhéhe: 3,50 mw

10.3% Garagen

= 103 Forgeschrd : ;

"Dachgaupen sind zugelassen. Sie miissen mindestens 1,50 m von der Giebel-

seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die Gesamtbreite der

. Dachgaupen darf:nicht mehr als die Hilfte der Dachbreite insgesamt haben.

4.3 An Traufen miissen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erhalten bleiben,
Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitten)} ist zugelassen. Die Ge-
samtlange der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebiudeldnge betragen
und sie missen mindestens 2 m von der Giebelseite entfernt sein. An der
Traufe und am First missen mindestens 1 m Dachfldche unter- und oberhalb der
Negativgaupen durchgehend verhanden sein. Eine Kombination von
"Dachaaupe/Dacheinschnitt" auf aleichen Dachseiten ist unzilissin.

) > - =



-5 - Lichtenau, Bebauung Waldbithnd

11. Einfriedigunzen

12,

13.

11.1 ZuliEssig en 8ifentlichen StraBen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 m HShe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung

bis zu einer HShe von hochstens 1,00 m vom Gehweg
gemessen.

"11.2 Zuldssig an den sonstigen CGrundetiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hdhe mit Heckenhinterpflanzung oder
Holzziune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflanzung baw.
Brahtgeflechte bis zu einer HShe von 1,50 m. -

11.3 Verwendung von Stacheldraht unzulissig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und StraBen HShenunter-
schiede auf, so sind diese durch BOschungen zu liberwinden.
Die Bdschungen sind auf den Baugrundstiicken anzulegen.
Stiitz- oder Einfriedigungsmazuern sind nur nach besonderer
baurechtlicher Genehmigung gestattet und auf den jeweiligen
Baugrundstiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu
errichten.

Breginzungen bzw. inderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LBQ werden'als genehmigungspflichtig folgendse
Anlagen bzw. Einrichtungen festgelegt:

12,1 Stiitzmauern auch kleiner als 1 m {§ 89 Abs. 12)
12,2 Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m HShe (§ 89 Abs. 23)
12.3 Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 IBO (§ 89 Abs. 29).

Stromversorgung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits bestehender
Niederspannungsfreileitungsnetzes.

13.2 "Elektrizititsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebauungeplan nicht vorgesehenen Stellen
und FlHchen, zlso auch auf z2ls nicht iiberbaubar ausgewiessnen
Fldchen, diirfen errichtet werden.
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14. Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

14.1 Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem CGrundstiick sind so
durchzufilhren, daB die gegebhenen natiirlichen Gelindeverhdlt-
nisse mdglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindever-
h&ltnisse der Nachbargrundetiicke sind dabei zu berlicksichiigen

14.2 Vorgérten sind nach Erstellung der CGebiude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei Anpflanzungen

von Baumen und Striduchern sollen bodenstindige Gehdlze ver-
vendet werden.

14.% Vorplédtze milssen planiert und befestigt werden.

15. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs- -
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauC bzw. § 94 LBO.

Ausnabhmen sind Jedoch nur insowve2it zulissig, wie sie im Bebauungs-~
plan bgw. in dsr Bebauungsvorschrift vorgesehen sind,

Lichtenau-Ulm, den ceeeecscaconsnne

Der Blirgermeister:
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WOHNBAUFLACHEN

GEMISCHTE BAUFLACHEN

GEWERBLICHE BAUFLACHEN

SONDERBAUFLACHEN

Zeichenerklarung zum Bebauungsplan

Kleinsiedlungsgebiete
§ 2 BauNVO

Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete
& 4 BauNVvO

Dorfgebiete
§ 5 BauNVO

Mischgebiete
§ 6 BauNVvO

Kerngebiete
§ 7 BauNVvO

Gewerbegebiete
§ 8 BauNVO

Industriegebiete
§ 9 BauNVO

Wochenendhausgebiete
§10 BauNVO

Sondergebiete, z. B. Hoch -
schul-, Klinik-, Kur-, Hafen-
oder Ladengebiete

§ 11 BauNVO

GEBAUDETYPEN

{ Dachform, Firstrichtung, GeschoBzahl)

@

HINWEIS

1 Voligeschofi
Flachdach Q° - 5° Neigung

1 Vollgeschof, zuziiglich anrechenbares ausge-
bautes Untergeschofl nach § 2 Abs. 4 Nr. 2 LBO
Flachdach O° - 57 Neigung

1 Vollgeschof
flachgeneigtes Satteldach

“ 8° - 12° Neigung +
E 13° - 18° Neigung «
C 19° - 24° Neigung
E 25° - 32° Neigung

1 Vollgeschofl zuziiglich anrechenbares ausge-
bautes UntergeschoB nach § 2 Abs, 4 Nr. 2 LEO
flachgeneigtes Satteldach

u 8% - 12° Neigung *
E 13° - 18° Neigung -
19° - 24° Neigung
E 25° - 32° Neigung

1 Vollgeschof} zuziiglich anrechenbares ausge-
bautes DachgeschoB nach & 2 Abs. 4 Nr.1 LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

1 VollgeschoB zuziiglich je ein anrechenbares
ausgebautes Dach- und Untergeschof nach
§ 2 Abs. 4 Nr.Tund 2 LBO
Steildach mindestens 48° Neigung

Diese Zelchen gelten bei hheren Geschofzahlen entsprechend. Es lindert sich jewaeils nur die
rémische Ziffer im Kreis, welche immer die Gesamtzahl der Vollgeschosse (Volligeschosse  +

anrechenbare Dach- und Unlergeschosse ) fesiselzt

* Sofern im Symbaol flir das Haus die Buchstaben A + B gleichzeitig eingetragen sind, sind Dach-

neigungen von 8°-1B" zuliissig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. a BBauG sowie §5 16 und 17 BauNVO)

rém. Ziffer, z. B. HI
rom. Ziffer in einem Kreis, z. B.

Dezimalzahl, z. B. 0,4

Zahl der Voligeschosse (Z)
als Héchstgrenze
zwingend

Grundfléchenzaht

oder GRZ mit Dezimalzahl, z. B. GRZ 0,4

Dezimalzahl im Kreis, z. B.

GeschofBflachenzah

oder GFZ mit Dezimalzahl, z. B GFZ 0,7

Dezimalzahl im Rechteck, z. B. ,E

Baumassenzahl

oder BMZ mit Dezimalzahl, z. B. BMZ 3,0

Bestell - Nr. 612/230 Zeichenerkidrung zum Bebauungspian

Richard Boorberg Verlag Stgt.-Vaihingen, Scharrstr. 2



BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

0
nur Hausgruppen zuldssig

g Geschlossene Bauweise
bestehende geplante aufzubebende

Festsetzung Festsolzung Festsetzung
§ Baulinie

=

4

% B Baugrenze

i

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEIN BEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. f BBauG)

E'&grundstﬂcke fir den Gemeinbedarf

Juft

IR TN ]

Verwaltungs- Kirche
gebdude
Schule Halienbad
Krankenhaus E?:gz:’;aagr?:r?taﬂe
Theater Schutzraum,
Jugendheim
Jugendherberge Feuerwehr
Post

VERKEHRSFLACHEN

{§2Abs.1 Nr.3 BBauG)

StraBenverkehrsflichen

Unterscheidung zwischen Fahrbahn- und Gehwegfléichen

bt 15

a
I
—B—

4.0

Offentliche Parkflichen

--—p  Bebauungstiefe

Begrenzungslinie fiir StraBen und sonstige Verkehrsfldchen

aufzuhebende Mit AnschluB (Zu-

Festsetzung fahrt) der Grund -
B stiicke an die Ver-

kehrsfliche

beslehende geplante
Festselzung Fesisetzung

bestehende geplante aufzuhebende
Festsetzung Festsetzung Festsetzung

Ohne Anschiul ( Zu-
fahrt} der Grund -

i Lol L tiick die Ver -
T e

bestehende geplante aufruhsbende
Festsetzung Festsetzung Fesisetzung

[ R

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE
VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER
FESTEN ABFALLSTOFFEN (§9Abs.1 Nrn. 5und 7 BBauG)

Baugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen oder fiir die Be -
seitigung von Abwasser oder festen Abfallstoffen

O] O] O

Zufahrisverhob

Miillbeseitigungs-
aniage

@ Elektrizitdtswerk Fernheizwerk
@ Gaswerk @ Wasserwerk
Wasserbehélter Umspannwerk
Umformerstation @ Brunnen
@ Pumpwerk 6 Kidranlage

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND

LEITUNGEN

(5 9 Abs.1 Nr. 6 BBauG}

GRUNFLACHEN
{& 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG)

Grﬁnfléiche_n

. S Parkanlage Dauerkleingérten -

@ Q Sportplatz
e Badeplatz ‘@

Zeltplatz

Spielplatz

+ Friedhof




AA A
V

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER
FUR DIE GEWINNUNG VYON BODENSCHATZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBau@)

Fidchen fir Aufschiittungen

Flachen fir Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschétzen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORST~
WIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Fldchen fir die Landwirt -
schaft

Flachen fiir die Forstwirt -
schaft

Fldchen fiir Land- oder
Forstwirtschaft

S A 1 Fl4chen fiir Stellpltze oder

[ | ; . Garagen

l | i (59 Abs.1Nr.1Buchstabe e
l o | und Nr.12 BBauG)
O [ YO0 R |

St  Steliplitze GSt  Gemeinschaftsstelipistze
Ga Garagen GGa  Gemeinschaftsgaragen

Baugrundstiicke fiir besonde-
re bauliche Anlagen, die pri -
vatwirtschaftlichen Zwecken
dienen

(& 9 Abs. { Nr. 1 Buchstabe h
BBauG)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Grundstiicke
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Gel -
tungsbereiches des Bebau -
ungsplanes

(§ 9 Abs. 5 BBauG)

Von der Bebauung freizu -
haltende Schutzflichen

(& 9 Abs.1 Nr.14 BBauG)

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung der Fldachen, die
dem Natur- oder Landschafts-
schutz unterliegen

(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Naturschutzgebiet

Dem Landschaftsschutz
unterliegende Fldchen

Umgrenzung der Fidchen mit
wasserrechtlichen Festset -
zungen

(§ 9 4bs. 4 BBauG)

Wasserschutzgebiet

Queilenschutzgebiet

U Uberschwemmungsgebiet
PCXX XX Umgrenzung der Flachen, bei
X deren Bebauung besondere
X bauliche Vorkehrungen oder
gé)(")()( bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderiich
sind, sowie Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht
oder die fur den Abbau von
Mineralien bestimmt sind

(§ 9 Abs. 3 BBauG)

Fldchen fiir Bahnanlagen
(§ 9 Abs. 4 BBauG)

Umgrenzung der Flachen fiir
den Luftverkehr
(& 9 Abs. 4 BBau@)

Segelfluggeldnde

Flughafen

Landeplatz

Erlauterungen zu Bebauungsplangnderungen

Bearbeitung und Druck Willy GréBchen Doertmung



