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Stand 23.01.2007

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen:

1.4
1.1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.1.3

1.1.1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, BauNVQ)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.08.2004 (BGBI. | S. 2414),
Zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. 1 S. 1818,1824);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der

Fassung durch Bekanntmachung vom 23.01.1880 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geédndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tber die
Darstellung des Planinhaltes (Planz\VV80) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S,
58);

§ 4 der Gemeindeordnung (GemQ) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBIi. S. 581, berichtigt S. 698), zuletzt
geandert durch Gesetz v. 14.02.2006 (GBI S. 20)

Art der baulichen Nutzung

SONDERGEBIET: Biogasanlage (§ 11 BauNVQ)

Das Sondergebiet dient dem Bau und Betrieb einer Biogasanlage einschlielich
der fiir deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen.

Im Sondergebiet ist der Betrieb einer Biogasanlage mit einer Leistung von maximal

1,8 MW zulassig.

Die jeweiligen Anlagenteile/~komponenten sind {(soweit angegeben) nur in den im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen/Bereichen zulassig,
§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB.

Eine Betriebswohnung ist im SO nicht zuldssig.



1.2.1

1.3

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1.

1.6

1.6.1

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die max. zulassige Firsthdhe betrdgt 9.00 m. Als Bezugspunkt gilt die Héhe der
Strallenmitte vor dem Grundstick. Die Firsthéhe wird gemessen am héchsten

Punkt der Dachfizchen. )
Fur betriebsbedingte Anlagen oder Aufbauten kann eine Uberschreitung von bis zu

3,00 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (§16 BauNVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung ergibt sich aus dem Bebauungsplan:

-GRZ 0,8
- Offene Bauweise (Die Lange der Gebiude Ober 50 m wird zugelassen)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragung im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

Pflanzgebote, in Anlehnung an § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die Pflanzgebote werden im Zusammenhang mit der Ausgleichsbewertung durch
das Biro ILN, Bahl in Abstimmung mit dem Naturschutzbeauftragten des
Landratsamtes festgesetzt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bodenschutz

- Humoser Oberboden (Mutterboden), kultivierfahiger Unterboden und
Kiesmaterial sind durch sorgféltiges Abschieben des Oberbodens und jeweils
getrennten Ausbau von Unterboden und Kiesmaterial einzeln zu gewinnen. Die
Zwischenlagerung der Bodenmaterialien hat getrennt zu erfolgen.

Die Aufflllungen sind weitmdglichst mit den im Gebiet anfallenden Aushub-
materialien durchzuftihren. Zur Auffiillung der Baugrundstiicke darf nur
unbelastetes Erdreich verwendet werden.

Uberschiissiger humoser Oberboden soll einer sinnvollen Verwendung auch
aulerhalb des Bebbauungsplangebiets zugefiihrt werden, z.B. Erdwall als
Schallschutz bzw. Ausgleichsbepflanzung.
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1.7

1.8

241

2.2

Versickerung von Oberflachenwasser
Dachftachen aus den unbeschichteten metailen Kupfer, Zink und Blei sind
unzuldssig. Das von den Dachflachen anfaliende Niederschlagswasser ist dezentral
zu beseitigen, soweit dies mit vertretbarem Aufwand technisch und schadlos mdglich
ist.
LKW-Fahrfiachen und Parkpidtze sind wasserundurchléssig zu befestigen.
Niederschlagswasser dieser Herkunftsflachen darf nicht versickert werden.
Sonderflachen, auf denen mit wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird, sind far
die Versickerung nicht tolerierbar.
Hinweis:
> Die dezentrale Beseitigung von Niederschiagswasser gewerblich und
industriell genutzter flachen bedarf zusatzlich einer wasserrechtlichen
Erfaubnis.
Erst im Rahmen des Erlaubnisverfahrens entscheidet die untere
Wasserbehorde ber die Zulassungsfahigkeit der dezentralen Entwasserung
in Abhangigkeit der gewerblichen Nutzung.
> Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat gemafn ATV-
DVWK-Merkblatt A 138 in Verbindung mit den Arbeitshiifen fur den Umgang
mit Regenwasser in Siediungsgebieten der Landesanstait fir Umweltschutz
Baden-Wiirttemberg (LfU) zu erfoigen.
> Versickerungsmulden missen mindestens 30 cm bewachsenen Oberboden
aufweisen.

3
Garagen
Garagen i.S.v. § 12 BauNVO kénnen im gesamten Baugebiet ausnahmsweise

Zugelassen werden.
Im Bereich samtlicher Griinanlagen sind diese nicht zuldssig.

Nebenanlagen
Nebenanlagen i.S.v. § 14 (1) und (2) BauNVO kénnen im gesamten Baugebiet

ausnahmsweise zugelassen werden.
Im Bereich sémtlicher Grinanlagen sind diese nicht zul&ssig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Zuféllige Funde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz dem Landesdenkmalamt
Baden-Wirttemberg, Aulienstelle Karlsruhe, Moitkestrale 74, 76133 Karlsruhe
unverziglich zu melden.

Grundwasserschutz / Abfallwirtschaft / Bodenschutz

Auf die Beachtung der Hinweise und Merkblatter der Wasserwirtschaftsverwaltung
bzgl. der Grundwasseranreicherung durch Versickerung und Grundwasserableitung

durch Drainagen, Beachtung der Grundsatze der Abfallwirtschaft sowie Beachtung
der Erfordernisse nach dem Bodenschutzgesetz wird hingewiesen.



a) Oberfidachenwasserbeseitigung:

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist entsprechend § 45 Abs. 3 unter Beachtung
der Verordnung des UVM Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
auf dem Grundst{ick zu versickern.

Die herzusteilenden Anlagen sind, da die zu entwissernde Fische gréfder als 1.200
am ist, mit zugehérigen Berechnungen und Pldnen gemdl o.g. Verordnung bei der
unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stand 23.01.2007

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende ortfiche Bauvorschriften:
1 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
Rechtsgrundlagen:

- Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

1.1 AuRere Gestaitung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1.1 Als Dacheindeckung diirfen keine glasierte bzw. glanzende Materialien verwendet
werden.

1.2 Werbeanlagen (§ 74 (1) LBO)

1.2.1 Werbeaniagen sind nur auf dem eigenen Grundstlck fur den eigenen Betrieb
zulassig.

1.2.2 Die Werbeanlagen darfen bei geneigten Satteldachern nicht Gber den First (max.

Gebaudehshe) hinausragen.

1.2.3 Zulassig sind angestrahlte und selbstleuchtende Werbeflachen. Unzulassig sind
Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, bewegliche Schrift und

Bildwerbung, sowie fluoreszierende Oberflachen.

1.2.4 Zuldssig an den Gebauden sind im

SO Bereich max. 2 Werbeschilder mit einer maximalen Ausdehnung von

5,00 mauf 2,00 m.



1.3 Einfriedigungen
Zuléssig sind offene Einfriedigungen mit einer Hohe bis maximal 2,00 m
Im Bereich der Pflanzgebote und privaten Griinfléchen ist eine Einfriedigung
unzuldssig.

1.4 Grundstiick

Erforderliche Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen.

Lichtenau, den 23.01.2007
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