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LICHTENAT Anlage Nr. 2

LANDEREIS RAasST7TATT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "SOMMKERTPFTEL D"

1. Rechtgrundlagen

2. Art

56 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbzugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I S. 341) - BBauG -, in der Fassung der Bekanntmachung i
vom 18. August 1976 (Bundesgesetzblatt Seite 2256).

§9 1 - 23 der Verordnung iber die bsuliche Nutzung der Grunds
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) vom 26. Juni 1962 (BGBL. I
S. 429) in der Fassupg der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (EGB
S. 1237), Berichtigung vouw 20.12.1968 (BGBEL. I S. 117).

§4 1 bisg 3 der VO iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iber die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 26,11,1968 (BGB I S. 1237) berichtigt am 20.12.1968

(BGB I S. 11) -

§ 1 der 2. Verordnung des Lendesregierung zur Durchfiihrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108), geindert durch Ver-
ordnung vom 16.03.1965 (Ges. Bl. S. 62).

§§ 3 abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Lendesbauordnung fiir

Baden~Wirttemberg vom 06.04.1964 (Ges. Bl. S, 151) - LBO ~ in
der Fassung vom 20.06.1972 (Ges. Bl. S. 351).

der baulichen Hutzung (& 9 (1) BBauG);

Reines Wohngebiet WR (§ 3 Baunvo)
AuBnahmen nach § 3 (3) BaulivO sind gemdB § 1 (4) BauNVO Bestandteil

des

Bebauungsplanes und daher zulissig.
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%, Kebenanlagen (§ 14 (1) i.V. wit § 23 (5) BauNVO:

3.1 Im WR sind Nebenanlegen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie
Sichtschutzmauern, selbstindige Garten- und GeritebZuschen,
Pergolen usw. nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks
fléchen zugelassen.

3,2 Als Ausnahumen k&nnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

4, MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1a BBauG):

4.1 Baugebiet (WR) _
GeschoBzahl ' Grundfl.Zahl GeschoBl.Zahl

Z GRZ GFZ
I EinzelhZuser und Doppelbiuser
als Hichetgrenze 0,25 0,4

4.2 Baugebiet (WR)
Z
II EinzelhZuser und Doppelhiuser
als Hochstgrenze 0,3 0,7
4.3 Baugebiet (WR)
Z
VI Hausgruppen 0,4 1,2

1

5. Bauweise (§ 9 (1) 1b BBauG):

5.1 WR: offene Bauweise

Es sind Einzelh8user, Doppelhduser und Hausgruppen (diese'
bis ausnahmsweise 60 m) nach MaBgabe der Eintragungen im Plan
zuzulassen (§ 22 (2) BauNvo0).

5.2 Abweichende Bauweise fiir die Sammelgeragen an der Grenze.zu den
Flst. Nr. 2100 und 2100/1 mit folgender MaBgabe:
Grenzbebauung bis zu 25 m zuldssig (§ 22 (4§ Baulvo).

5.3 Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

6, Grenz- und Gebiudeabstand

6.1 Die einzubaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptgebiude
von den Nechbargrenzen wiissen windestens 3,00 = betragen.

6.2 Weitergehende Fenster~ und Gebdudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiibrt.
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Garagen und Stellplidtze (§ 9 (1) 1e BBauG):

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie sind suf den im Be~
bauungsplan vorgesehenen Hinweisflichen anzuordnen bzw. kdnoen
unmittelber en den ErachlieBungsstraBen unter Einhaltung eines
Mindestabstendes von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errich-
tet werden. Stellplitze diirfen nicht in dem im Bebauungsplan ein-
gezeichneten Sichtfeld hergestellt werden,

8. Von der Bebauung freizuhaltende Pliche (& 9 {{) BBauG):

An den Einuoiindungen der Sirsfen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten
Bebauung, Bepflanzung, Einzdunung und Beniitzung freizuhaslten.
Eine Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn Einzdunungen und
dergleichen nicht hdher als 0,80 w iiber die Fahrbahn der StraBen
hinausragen.

Baugestaltung -~ Hauptgebiude

9.1 Mindestlinge der Gebiudeldngsseite
9.1.1 bel eingeschossogen GebZuden 9 m
9.1.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 10 m
9.1.3 Hausgruppen sollten nicht linger als 60 m sein
9.2 Hohe der Gebiude von Oberkante FuBboden ErdgeschoB bis zum

Schnittpunkt der AuBenwand wmit Unterkante Sparren darf
héchstens betragen:

9.2.1 bei eingeschossigen Gebiduden 4,00 o
9.2.2 bei zweigeschossigen Gebiuden 7,00 m

Bei 48° Dachneigung dar{ iw ObergeschoB kein volles GeschoB aus-
gebaut werden: ' | !

9.3 Sockelbhdhen der Gebdude (Oberkante FuBboden Erdgeschoi)

Die Sockelhthe gilt Jjeweils an der Gebiudelidngsseite geuwessen.
Sie darf bezogen auf das natiirliche bzw. featgelegte Geldnde
héchetens beiragen:

9.5.1 bei eingeschossigen Gebiuden 1,00 w

9.3.2 bel zweigeachossigen Geb&duden 1,00 m

9.4 Geldndeachnitte

Jedem Bausntreg ist zur Genehmigung ein Gelidndeschnitt M 1:100
(suf Verlangen such mehrere) wit eingezeichnetem StraBenprofil
beizufiigen. Die h&henmiBige Einordnung des Gebdudes und der
Garagen ist gleichzeltig eindeutig klarzustellen. Sofern Nach-
bargebdude bereits vorhanden sind, sind die SockelbhBhen dieasen
anzupassen. Dabei ist besonders auf die Festlegung der Sockel-
hoh 1 in den einzelnen Querschnitten zu achten.

H 1
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bis OK-Dachtrauf betragen."
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9.5 Ap- und Vorbauten

Sie sind nur erlaubi, wenn sie in angemessenem GrodBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiligen.
Winkelbauten sind nur bei eingeschossigen Gebduden gestattet.

9.6 Didcher

Oie sind els Satteldicher auszubilden. Die Dachneigungen sind im
Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelhdusern muf
die Dachneigung glelich sein. Die mehrgeschossige Hausgruppe er-

""Dachgaupen sind zugelassen. Sie miissen mindestens 1,50 m von der Giebel-

seite entfernt sein und 1,00 m unter dem First enden. Die Gesamtbreite der
Dachgaupen darf:nicht mehr als die Halfte der Dachbreite insgesamt haben..

An Traufen miissen mindestens zwei durchlaufende Ziegelreihen erhalten bleiben.
Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitten) ist zugelassen. Die Ge-
samt1ldnge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge betragen
und sie milssen mindestens 2 m von der Giebelseite entfernt sein. An der

Traufe und am First missen mindestens 1 m Dachfl&che unter- und oberhalb der
Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. kine Kombination von
"Dachgaupe/Dacheinschniti” auf gleichen Dachseiten ist unzuldssig.

9.7 GebiudeauBenwinde

Die Aufenwinde der GebZude sind in Bezug auf Farbe und Material
barmonisch der Laundschaft anzupassen. Es ist nicht glénzendes
Material und gedeckte Farben, wie grau, braun, ocker usw. zu
varvwenden,

10, Baugestaltung - Garagen

Es ist sowohlf?ié@hdéch als auch Satteldach zugelaséén;

das Satteldach, sofern bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Das Satteldach muB“in der Neigung dem des Hauptgebdudes entsprechen:

Hochste Hohe der Garage darf hichstens 3,0 m vom festgelegten Celiinde

11. Eigfrie&igungéﬁ"

11,1 Zuldssig an &ffentlichen Strafen und Plitzen:

Sockel bis 0,30 w HShe mit Heckenhinterpflanzung oder Holz-
ziune (Lattenzidune) wit Heckenhinterpflanzung bis zu einer
Hohe von hochstens 1,00 m vom Gehweg gemessen.

11.2 Zulidssig an den sonstigen Grundstiickegrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holz-
ziune (Lattenzéune) mit Heckenhinterpflanzung bzw, Drahtge-
flechte bis zu einer HBhe von 1,50 n.

11.3 Vervendung von Stacheldraht ist unsulissig.

11.4 Treten zwischen Baugrundstiicken und Straf8en Ebhenunterschiede
auf, so sind diese durch Bdschungen zu iiberwinden. Die
Béschungen sind auf den Baugrundstlicken anzulegen. Stiitz-
oder Einfriedigungsmsuern sind nur nach besonderer baurecht-
licher Genebmigung gestattet und auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken auf Kosten des Grundstiickseigentiimers zu errichten,
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12. Erginzungen bzw. Anderungen zu § 89 LBO

Entgegen der LEC werden als genehmigungapflichtilg folgende
Anlagen bzw. BElnrichtungen festgelegt:

12.1 Stiitzmauern auch kleioer als 1 w (§ B89 Abs. 12)
12.2 Aufschiittungen und Abgrabungen iber 1 m HShe (§ 89 Abs. 23)
12.3 Alle Werbeanlagen im Sinne des § 17 LBO (§ 89 Abs. 29).

13. Stromverscrgung

13.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erwelterung des bereits
bestehenden Netzes, jedoch durch Verkabelung.

13.2 "Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen” wie Kabelverteiler-~
schrinke, Masten und Masttrafostatiomen in der erforderlichen
Anzahl suf hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Siellen
und Flichen, also auch guf als nicht {iberbaubar susgewiesenen
Flichen, dirfen errichtet werden.

14. Grundstiicksgestaltung und Vorgdrien

14.1 Die Anfiillungen und Abtragungen suf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, deB die gegebenen natiirlichen CGeglindeverhidlt-
nisse wiglichst wenig beeintridchtigt werden. Die Gel&Zndever-
hiltnlisse der Nachbargrundstiicke slpnd dabei zu beriicksichtigen.

14,2 Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von Biumen und Strduchern sollen bodenstdndige
Gehdlze verwendet werden.

14.3 Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.
14,4 Fir die Grundstiicke am Rand des Planungsgebletes wird ein

Pflanzgebot festgelegt. Es sind bodenstindige oder eilnhei-
mische Biume und StrHiucher zu pflanzen.
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15. Fir die Grundstiicke Nr. 44, 45, 46, 48, 49, 50, 51, 53, 54 und 55
(s. Sockelhdhenplan) wird eine Elektro- oder eine andere umwelt-
freundliche:. Heizung vorgeschrieben, d.h. im Bereich der Grundstiicke
diirfen als Heizmaterisl 01 und andere feste Stoffe nicht verbrannt
werden (§ 111 Abs. (2) Nr. 3 LBO)".

Bei der PFlanung und Errichtung von elektrischer Speicherraumheizung
ist u.as. derzeit folgendes zu beachten:

a) Im Sinne einer optimamlen Energienutzung ist der spezifische Wirme-
bedarf auf folgende Mittelwerte zu beschrinken:

Mehrgeschossiges Wohnhaus mit 5
mehreren Wohnungen je Geschof a5 kcal/b m~ beheizter Wohnfliche

mehrgeschossiges Wohnhaus mit
1 Wohnung Jje GeschoB und mehr- 5
geschossiges Einfamilienhaus 100 kcal/h m" beheizter Wohnfliche

eingeschossiges Ein- und Mehr- o
familienhaus 120 kcal/h m” beheizter Wohnfliche

b) Elektrische Speicherraucheizungsanlage sind wit auBentemperatur-
abhingig arbeitenden Aufladeautomatiken mit Zeitverschiebung
(Riickwidrtssteuerung) und Restwirmeerfassung auszuriisten und {iter
diese Vorrichtung zu betreiben.

c¢) Beim Einsatz von elektrischen Durchlauferhitzern zur Warmwasser-
bereitung sind diese Gerdte mittels Vorrangschalter gegen die
elektrischen Speicherraumheizungsanlagen zu verriegeln.

d) Im Rabumen des Sonderabkommens fiir vollelektrifizierte Haushalte
mit elektrischer Speicherheizung SNH wird zur Aufladung der
elekirischen SpeicherheizgerZte neben der achtstiindigen Nieder-
tarifzeit eine zweistiindige HWachladezeit widhrend der Hochtarif-
zeit eingerdumt. '

e) Das o.g. Sonderabkowmen mit reduzierten Arbeitspreisen kann auf
besonderen Antrag dann abgeschlossen werden, wenn

) 1. der gessmte Roumwidrmebedarf ausschligBlich
' mit elektrischer Energie gedeckt,

2. im Baushalt elektrisch gekocht,

3. die Warmwasserbereitung wittels elektrischer
Energie vorgenommen wird sowie

4. die o.a., zweistiindige Nachladezeit wihrend der Hoch~-
tarfizeit bei der Dimensionierung der Speicherheiz-
gerite beriicksichtigt worden i=at.

f) Vor Beantragung des Hausanschlusses mittels "Anmledung zum An-
schluB an das Niederspannungsnetz" durch Vermittlung einer beim
tberlandwerk Achern eingetragenen Elektro-Installationsfirma ist
ein vollsténdig ausgefiillter und unterzeichneter Vordruck "Anfrage
iber Leistungebereitstellung fiir elektrische Speicherheizung” zu-
sammen mit den fir das Projekt durchgefiihrten Wirmebedarfsberech-
nungen und einem Lageplan beim Uberlandwerk Achern einzureichen.
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16. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Féétééfﬁungén'des Be~
bauungsplanes und den Bebauungsvorschrlften gllt § 31
BEauG bzw. § 94 LBO. Co o .

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zulﬁséig;fﬁie'éie im Be~
bauungsplan bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

28.06.1976

Lichtenau, den .scecosveneaensns

Der Burgermelster.
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