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Textteil zum Bebauungsplan "Pfad”

L

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVQ}

Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.08.19397 (BGBL. | S. 2141),
gedndert durch Gesetz vom 15.12,1997 (BGBL. | S. 2902)
und durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL. | S. 3108),
berichtigt durch Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBL. | S. 137).
- die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990
(BGBL. 1 §. 132) zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).
- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Festsetzungen zum Bebauungsplan

in Ergdnzung zum Lageplan M. 1:500 wird folgendes festgesetzt:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u.§§ 1-15 BauNVO)
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
gemaft § 1 (6) BauNVO sind im WA Anlagen im Sinne von § 4 (3) BauNVO nicht zugelassen.

Ml 1 + Mi 2 - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
geman § 1 (5) BauNVO sind Ml Anlagen im Sinne von § 6 (2) Ziff. 6-8 BauNVO sowie geman
§ 1 (6) BauNVO Ausnahmen geman § 6 (3) BauNVO nicht zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB u. §§ 16-21a BauNVQ)
Das Maf der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundfiachenzah! (GRZ), die Zah!
der Vollgeschosse und durch die Héhe der baulichen Anlagen.

Grundfldchenzahl - GRZ (§§ 16 (2) 1, 17 und 19 BauNVO)
gemal den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Ausnahme gem. § 17 (2) BauNVO: Bei Hausgruppen (Reihen- oder Kettenhéuser 0.4.) ist fir
einzelne Grundstiicke eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 zuldssig, wenn die (berbaute
Grundflache auf dem Gesamtgrundstiick 0,4 nicht iberschreitet.

Zahi der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 und § 20 (1) BauNVQ)
geméaf} den Einschrieben im zeichnerischen Teil.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1} + (2) BauGB und § 18 BauNVO)
Bezugshohe flr die Gebaudehshen ist die Hohe der Stralkenachse in Gebdudemitte. Liegt das
Gebé&ude an mehreren Stralien (Eckgrundstiick), gilt der so ermittelte héchste Punk.

Gebdudehdhen (§ 9 (1) und (2) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO) /e
gemal’ den Einschrieben im zeichnerischen Teil. Byttt s 5';,55_ . /
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TH = maximate Traufhéhe 7 {f“fﬂ“"’f S e
gemessen zwischen der Bezugshohe (s. oben) und dem Schnittpunkt von Aussenwand
und Dachhaut, bzw. Oberkante Brustung/Att:ka

Ausnahmen: .g i 73 ‘7 A

o Bei Gebauden mit Satteldachern darf die angegebene TH auf max. die Haifte der
Gebaudelange um max. 1,25 m Uberschritten werden.

e Beiden Traufhdhen fur Zwerchglebe! und Winkelbauten sind Uberschreitungen um
1,00 m Uber die Traufhohe des Hauptgebaudes zulassig — vergl. Ziffer 11.4..

FH = maximale Firsthohe
gemessen zwischen der Bezugshdéhe (s. oben) und Oberkante Firstziegel bzw. héchster
Dachpunkt {Schnittpunkt Auenwand mit Dachhaut = héhere Pultseite).
Bei Pultdédchern mit Firsthdhen Uber 7,50 m (héhere Pultseite) ist das oberste Geschol}
auf der hoheren Pultseite gegenuber der darunterliegenden Aussenwand um mind.
2,50 m zurlickzusetzen. /5o i)
Ausnahmen:

technische Aufbauten, Kamine, etc.
*  bej Pultddchern aulerdem Solar- und Photovoltaikanlagen

fm Bereich des Leitungsrechts Lr 2 sind die Mindestabstande zum Leiterseil nach VDE und DIN
(u.a. DIN 4102 T.7) einzuhalten. Dadurch kann sich ergeben, dass die 0.g. max. Trauf- und
Firsthfhen nicht ausgenutzt werden kénnen,
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Die Erdgescholfulbodenhdhe darf max. 1,20 m Uber der Bezugshdhe liegen.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil
o = offene Bauweise

A= Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise als Einzelhaus zu errichten.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und § 23 BauNVO
_ i.V.m. § 16 (5) BauNVQ)
® Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Baugrenzen gelten nur oberhalb der Erdoberfliche. Unterirdische Bauwerke sind auf der
ganzen Grundstiicksflache zugelassen, ausgenommen sind die mit Pflanzgebot belegten
Flachen und die Abstandsflachen von 2,00 m zu &ffentlichen Flachen.
Gem. § 23 (3) BauNVO ist ein Vorireten von Geb&udeteilen Uber die Baugrenze zuldssig fur
untergeordnete Bauteile wie Balkone, Erker, Wintergérten o. &. bis zu einer Lange von 500m
und einer Tiefe von 1,50 m. Dachvorspriinge dirfen generell bis max. 1,00 m (ber die
Baugrenzen hinausragen. Dachvorspriinge untergeordneter Bauteile, welche Uber die
Baugrenze hinausgebaut wurden, dirfen max. 30 cm (ber das Bauteil hinausragen.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Haupffirstrichtungen sind fur die Hauptgebaude
zwingend einzuhalten. Diese Festsetzung gilt nicht bei Garagen und Nebenaniagen. Neben
dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zuldssig — vergl. Hierzu Ziffer 11.4..

6. Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)
Nebenaniagen sind, soweit es sich um Gebaude handelt, in den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen Stra3e und Baugrenze, auf den mit Pflanzgebot (Pg) belegten
Flachen nicht zuldssig. In dem fur den Oberfldchenwasserabfluf gekennzeichneten Bereichen
sind Nebenanlageni. S. v. § 2 Abs. 2 LBQ nicht zugelassen.

Ziff. .6. "Nebenanlagen™ wird wie felgt erganat:

In dem Anbauverbotsstreifen von 15 m entlang der B 36 sind Nebenaniagen nicht
zugelassen.



Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und Zufahrten (§ 9 (1) 4 BauGB) vergl. Ziff. 11.5.
Garagen und (berdachte Stellplatze sind aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
unzuldssig. Offene Stellpldtze sind auf den mit Pflanzgebot festgelegten Flachen sowie
innerhalb freizuhaltender Sichtflachen unzulassig.

Die Zu- und Abfahrt auf die Grundstiicke im Bereich der Entwadsserungsmulden mit den
Nummern 5, 12-24, 55, 56, 73, 74 ist nur auf den im Plan gekennzeichneten Bereichen mit
einer maximalen Breite von 5,0 m zugelassen.

B. Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB wird die Zah! der Wohnungen in Einzelh@usern
auf max. 3 Wohnungen und in Doppeihdusern sowia Hausgruppen auf max. 2 Wohnungen je
Gebédude begrenzt. o

9. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) 25a BauGB)
Die nicht Oberbaubaren Grundstlicksflachen sind als Grinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Dabei sind in lockerer Form landschafts- und standortgerechte Straucher,
Heister und Baume zu pflanzen. Vorzugsweise aus nachfolgender Pflanzenliste:

Biume l. Ordnung (Stralenbereich) Baume Il. Ordnung {Bauplatzbereich)

Spitzahorn (Acer platanoides) Feldahorn (Acer campestre)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winterlinde (Tilia cordata) Mehlbeere (Sorbus aria)
Stieleiche (Quercus robur) Vogelkirsche (Prunus avium)
® Esche (Fraxinus excelsior) Apfeldorn (Crataegus carrierei)
Hainbuche (Carpinus betulus) Wildapfel (Malus silvestris)
Kastanie (Aesculus carnea) Zierapfel (Malus- Sorten)

Saulenbirne (Pyrus communis "Beech Hill")
Obst- und Nulbaume (Hochstamm)

Heimische Striucher

Felsenbirne (Amelanchier vulgaris) Strauchweide (Salix pur purea)
Hartriegel (Cornus sanguinea) Schlehe (Prunus spinosa)
Hasel (Corylus avellana) Wildrose (Rosa canina)
Weilkdorn (Crataegus lagvigata) Flieder (Syringa vulgaris})
Pfaffenhiitchen (Euonymus eurpaeus) Holunder (Sambucus nigra)
Liguster (Ligustrum vulgare) Schneeball (Viburnum lantana)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) . Eibe (Taxus baccata)

In den Versickerungsmulden sind vorzugsweise Pflanzen nachfolgender Liste zu pflanzen:

Bdume II. Ordnung

Erle {Alnus cordata) S&ulenbirne (Pyrus communis "Beech Hill")
Traubenkirsche (Prunus padus) Eberesche (Sorbus aucuparia)

’ Séauleneiche (Quercus robur "Fastigiata”
Straucher
Ohrweide (Salix aurita) Salweide (Salix caprea)
Purpurweide (Salix purpurea) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Hartriegel (Cornus alba) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Liguster {Ligustrum vulgare "Atrovirens")
Stauden/Bodendecker
Heckenkirsche (Lonicera pileata) Zwergliguster (Ligustrum lodense}
Frauenmantel (Alchemilla molis) Storchschnabel (Geranium sanguineum)
Blutweiderich (Lytrum salicaria) Goldfelberich {Lysimachia punctata)

Je Baugrundstiick ist ,pro angefangene 2 ar Bauplatzflache" mind. 1 Baum zu pflanzen.
Die in Absatz 1 und unter 9.2 genannten Baume sind hierauf anzurechnen.

Von den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an die értfichen Gegebenheiten
geringfligig abgewichen werden.

Beim Bau von Tiefgaragen sind nicht Gberbaute Teile der Tiefgarage auch innerhalb der
Uberbaubaren Fldche extensiv zu begriinen.



10.

11.

12.

13.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)
Die durch den Planeintrag dargesteliten vorhandenen Bdume sind zu erhalten und bei
Abgang durch gleichartige zu ersetzen. Nach DIN 18920 sind die Baume bei

Baumahknahmen zu schitzen.

Flachen fiir die Herstellung des Strafenkdrpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstlcken entlang der
dffentlichen Verkehrsflache unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von ca. 0,30 m und
einer Tiefe von ca. 0,40 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke sowie die zur
Herstellung des Stralenkdrpers und des Oberflachenwasserablaufs (entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache und im Bereich der Leitungsrechte) erforderlichen Abgrabungen und
Aufschittungen sind auf den Baugrundstiicken vom jeweiligen Grundstlckseigentimer zu
dutden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fur Masten der Stralienbeleuchtung und die
Straflenbeschilderung.

Héhenlage des Geldndes (§ 9 (2) BauGB)

Im straflenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstlcke ist das Gel&nde des jeweiligen
Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten Gffentlichen
Verkehrsflache anzugleichen. Gleiches gilt fUr den rickwartigen Bereich entlang der
Versickerungsgraben in den Leitungsrechten.

Ansonsten sind zu den Nachbargrundsttcken Aufschittungen abzubdschen bzw. an die
Héhenlage des Nachbargrundsticks anzugleichen.

Unterirdische Bauwerke missen ganz von Erde umgeben, bzw. angebaut sein (vergl.
Ziffer 4.). Von diesen Festsetzungen ausgenommen ist der Zufahrtsbereich zu Tiefgaragen.

Immissionsschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)
Larmschutzwall / -wand ~ Lage und Hohe siehe Eintragungen und Einschriebe im

zeichnerischen Teil.

Oberflichenwasser (§ 9 (1) 16 BauGB)

Das im WA und M| 2 auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (u.a.
Dachflachenwasser, Wasser auf den befestigten Zugangen) muf auf dem eigenen Grundstiick
versickert werden (zur technischen Ausgestaltung siehe 11.8.). Diese Oberflachenwéasser durfen
nicht unmittelbar in den Untergrund eingeleitet, sondern miissen Uber eine begrinte Erdmulde
zur Versickerung gebracht werden.

Im Ml 1 kann analog verfahren werden. Alternativ ist eine Rickhaltung und gedrosselte
Ableitung in den Regenwasserkanal méglich.

Zur Ableitung von nicht versickerndem Oberflachenwasser sind Anschlusse an die dffentiichen
Mulden entlang der ErschlieRungsstralien zuldssig. Zum Teil erfolgt dieser NotUberiauf Uber die
Graben in den Leitungsrechten im riickwértigen Bereich der Grundstiicke. Diese Graben sind in
der Oberflache so zu beschaffen (Hohe, Gefalle, Anschlul an angrenzende Flachen etc.) und
zU unterhalten, dal der Wasserabflufl dauerhaft méglich ist. Die Uberlaufflachen sind an die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Mulden entlang der &ffentlichen Verkehrsflache anzuschlielen.
Entsprechende Leitungsrechte sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes enthalten.
Auf diesen mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind die Uberlauffiachen vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu dulden.

Genehmigt gem. § 10 Abs. 2 BauGB
LWvn. §1 Athl %VO/BHI;,GB' , Py
Rastatt, den . OEF, 8002 gty
Landratsamt Rastait L

Apftrag ; %

Kostel
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Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Pfad" gem.

- § 74 LBO fur Baden-Worttemberg i.d.F. vom 08.08.1985 (GBL. 5. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S. 760 u. 761)
- Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. [ S. 58)

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Gebiude sind in Holzbauweise bzw. verputzt zuldssig. Verschalungen aus Holz und Blech
sowie untergeordnete Teilflachen in Sichtbeton sind zuldssig. Grelle und reflektierende
Materialien sowie Verkleidungen aus Kunststoff und Waschbeton diirfen nicht verwendet
werden. Die Fassaden sind in den Farben der Erdfarbenskala (regionale Farben) mit hellen bis
mittleren Sattigungsgraden zu streichen.

Die Aullenwénde von Doppelhdusern und Hausgruppen sind in Bezug auf Gestaltung, Fenster,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO) e s

Dachform/Dachneigung e b e
GemaR den Einschrieben im zeichnerischen Teil. T8 e oo
Als Dachform sind geméaf den Einschrieben im zeichnerischen Teil Pult- und Satteldacher mit den
im zeichnerischen Teil eingetragenen Dachneigungen {DN) zul&ssig.

Zusétzlich sind Flachdachteile bis max. 30 % der {lberbauten Grundsticksflache zulassig.
Flachdachteile, die nicht als Dachgarten/ -Terrasse genutzt werden, sind extensiv zu begriinen.
Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist sowohl eine einheitliche Dachform, als auch
Dachneigung zwingend einzuhalten.

Bei Sattelddchern miissen beide Dachseiten dieselbe Neigung haben.

Gauben als Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Im Plangebiet sind ab einer Dachneigung von mind. 25° Gauben als Dachaufbauten und

Dacheinschnitte unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- je Dachseite ist nur eine Gaubenform oder ein Dacheinschnitt zuldssig.

- die Ldnge der Aufbauten und der Dacheinschnitte darf je Hauseinheit insgesamt max. 2/3
der an derTraufe der Hauptgebaude gemessenen Dachlange betragen.

Bei Dachaufbauten und -einschnitten muf} der Abstand von der Giebelwand, vom unteren
Dachrand und vom First des Hauptdaches jeweils mind. 1,00 m betragen ( in der Schrége
gemessen ).

Dachdeckung
Zulassig sind Dachdeckungen in den Farben rot bis braun, grau oder begrinte Déacher.

Glanzende Materialien sind ausgeschlossen.

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.
Fir Doppelhduser und Hausgruppen ist eine einheitliche Dachdeckung zu wéhlen.
Wintergartenverglasungen und Solar- und Photovoltaikanlagen sind zul&ssig.

Metallische Oberflachen (§74 (1) 1 LBO)

Dacheindeckungen, Fassadenverkleidungen und Entwasserungsleitungen (Fallrohre,
Regenrinnen) aus Kupfer, Zink und Blei sowie mit diesen Metallen beschichtete mit dem
Regenwasser in Berilhrung kommende Flachen sind nur mit einer nichtmetallischen

Oberflachenbeschichtung oder &hnlich behandelt zul&ssig.

Nebenfirste - Zwerchgiebel und Winkelbau (vergl. Ziffer 1.5.)

Rechtwinklig zum Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste zuldssig. Die Breite dieser
Gebaudeteile wird auf max. ¥ der angrenzenden Trauflangen begrenzt. Der Abstand zum
First bzw. zum héchsten Dachpunkt hat mind. 1,00 m (gemessen in der schragen Dachfldche)
und zur Giebelwand mind. 1,50 m zu betragen. Die Traufhdhe ergibt sich aus diesen
Festsetzungen und ist abweichend von Ziff. 1.2 bis zu 1,00 m Uber Haupttrauthéhe zugelassen.

Ausgestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen

und gértnerisch zu unterhatten.

Das anfallende Oberflachenwasser kann nicht in die &ffentliche Kanalisation gefiihrt werden.
Die Bodenversiegelung im Planungsgebiet ist daher auf das unabdingbare Mal} zu
beschranken, da auch dieses Wasser auf dem Grundstiick zu versickern ist. Die
Oberflachenbefestigungen auf den Baugrundstiicken sind deshalb durch Verwendung von
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pilaster mit groben Fugen usw. durchlassig zu gestaiten -
vergl. Ziffer I.7..

i



Anzah| notwendiger Steliplidtze (§ 74 (2) 2 LBO)

Abweichend von § 37 {1) LBO wird folgendes festgesetzt:

Bei der Errichtung von Wohngeb&uden sind je Wohnung 2,0 Stellplatze herzustellen.
"Gefangene Stellplatze" kommen hier nicht zur Anrechnung. T

Niederspannungs- sowie Telekommunikationsfreileitungen sind gem. § 74 (1) 5 LBO nicht
zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufthren.

Versickerungsflidchen fiir die Bauplatze (§ 74 (3) 2 LBO) — oberflachennahe Versickerung
Im WA und MI 2 gilt: Oberflachenwasser von befestigten Flachen, Déchern, Balkonen,
Terrassen, KFZ-Stellplatzen und Nebenanlagen diirfen nicht in den Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden, sondern missen auf den Grundstiicken versickert werden. Der dezentralen
Versickerungsanlage darf ausschiieBlich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
zugefihrt werden. Insbesondere dirfen auf den angeschiossenen Hoffldchen keine Wartungs-
und Reinigungsarbeiten an Kraftfahrzeugen o.8. vorgenommen werden. Grundsticksdrainagen
werden nicht zugelassen.

Die Groke, das Volumen und die Lage der Versickerungsflache (Mulde) ist in den Bauvorlagen
darzustellen.

Im Regelfall sind 15% der versiegelten Flachen (Dacher, Balkone, Terrassen, Wege und
Nebenanlagen) als Versickerungsmulde mit mind. 30 cm Tiefe auszubilden. Der Abstand zur
Grundstiicksgrenze mufd mind. 2,00 m betragen. Im Leitungsrecht sind bzw. bei gegenseitiger
privatrechtlicher Vereinbarung kénnen die Versickerungsflachen als gemeinsame Anlage auf
der Grundstlicksgrenze angelegt werden.

Der Unterbau muf? sickerfahig sein. Die Mulde ist im obersten Bereich mit einer mind. 30 cm
dicken, bewachsenen Oberbodenschicht abzudecken {Pflanzliste siehe Ziffer 1.9.1).

Die Hohenlage ist so zu wihlen, daR der Nottiberlauf an die Versickerungsmulden mit Gefalle
angeschlossen werden kann.

Bei Notwendigkeit einer Entwésserung im Kellerbereich ist das anfallende Oberflachenwasser
in einem Schacht zu sammeln und gegebenenfalls durch Pumpen der oberflichennahen
Versickerung zuzufthren.

Die Versickerungsmulden in den Leitungsrechten auf privaten Grundstiicken werden vom
ErschlieBungstréger hergestellt. Sie sind auch wahrend der Bauzeit von jeglicher Ablagerung,
Befahrung usw. freizuhalten. Die Unterhaltspflicht obliegt dem Grundstiickseigentimer.

Auch beim Einbau einer Zisterne oder anderweitiger Wasserhaltung ist die Versickerungsmulde
herzustellen.

Im MI 1 gilt: Oberflachenwésser von befestigten Flachen, Dachern, Balkonen, Terrassen, KFZ-
Stellplatzen und Nebenanlagen sind auf dem Grundstiick zu sammeln. Dieses gesammelte
Wasser kann analog den Ausfiihrungen beim WA versickert werden. Alternativ ist eine
Regenwasserriickhalteeinrichtung (Zisterne) mit gedrosseltem Abflull (max. 0,5 Is) zum
Regenwasserkanal méglich. Grundstiicksdrainagen werden nicht zugelassen.

Einfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Einfriedigungen sind auRerhalb der mit Leitungsrecht belegten Fléchen auf der Grenze bis zu
einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Mit héheren Einfriedungen ist um das die 0,80 m
tbersteigende Mal von der Grenze abzuriicken. Zdune sind zu bepflanzen.

Der Abstand zu &ffentiichen Flachen und zum AulRenbereich mufl mind. 0,50 m betragen.
Fufimauern entlang der &ffentlichen Verkehrsflache sind bis max. 20 cm Héhe zuléssig, wobei
der Abstand zur Straenbegrenzungslinie mind. 0,50 m betragen mul.
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Hinweise

Fur alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen zusétzlich zu Ziffer I1.8 folgende Darstellungen zur
Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freiflaichen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellpldtze, Wege) und
Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern und Zaunen.

Bei der Altlast AS 01065 (Galvanik Jungel) handeit es sich um den Bereich der Tankstelle.
Hier sind lediglich Anpassungen der Zufahrten im Zusammenhang mit dem Bau des
Kreisverkehrs vorgesehen. Insgesamt rickt die B 36 in diesem Bereich jedoch von der
Grundstlcksgrenze ab. Ein Handlungsbedarf entsteht hierdurch nicht.

Die Altlast AS 00048 (Zimmerei Fuchs) wurde nach Aussage von Herrn Truhe, LRA Rastatt,
untersucht mit dem Ergebnis, dalk im unverdnderten Zustand kein Handlungsbedarf besieht,
Soliten beim Aushub in diesem Bereich Auffalligkeiten angetroffen werden, so ist ein
Bodengutachter hinzuzuziehen.

Bei Altlasten und altlastverdéchtigen Flachen sind Baugenehmigungsverfahren unter
Behérdenbeteiligung erforderlich.

Anlagen zum Lagern, Abfullen und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen sind nur
zuldssig, wenn diese auf der Grundlage der §§ 19 g-l des Wasserhaushaltsgesetzes dem
Stand der Technik sowie den besonderen Vorschriften far Anlagen in Wasserschutzgebieten
entsprechend der Anlagen VO (VawS) errichtet und betrieben werden und dadurch eine
Gefahrdung des Grundwassers nicht zu erwarten ist.

Die Untergeschosse der Geb&ude sind zur Verhinderung des Eindringens von Sicker- und
Grundwasser des eigenen Grundstlcks sowie von Nachbargrundsticken wasserundurchlassig
auszufiihren. Sickerschéchte und Hausdrainagen sind unzulassig. In den bestehenden
Schmutzwasserkanal dirfen ausschlieBlich hausliche Abwésser (keine Oberflachenwasser)
eingeleitet werden. Aufgrund des nachgeschalteten Pumpwerks "Gewerbegebiet” sind die
Kellerentwasserungen iber Rickstauebene (= StraRenhéhe) zu flhren,

Zum Bodenschutz der unbebauten Fldchen, insbesondere der vorgesehenen
Versickerungsflachen, sind diese Flachen vom Baubetrieb frei zu halten. Dort notwendige
Bodenarbeiten, z.B. Zwischenlager fir Bodenaushub, Auftrag von Oberbodenmaterial, sind mit
bodenschonenden Geraten und bei trockener Witterung auszufihren.

Es wird empfohlen, Regenwasser (Dachflachenwasser) in Zisternen zu sammeln und fir
Gartenzwecke bzw. zur Toilettenspiilung oder fur den Betrieb der Waschmaschine zu
verwenden. Ubereiche sind im WA und M| 2 zu versickern bzw. kénnen im Mi 1 gedrosselt an
den Regenwasserkanal angeschlossen werden. Bei der Verwendung von Brauchwasser
(Regenwasser von Dachfldchen) aus Regenwasserzisternen fir die Gartenbewasserung, die
WC-Spulung und den Betrieb der Waschmaschine ist fiir das Brauchwasser ein von der
Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes Leitungssystem zu installieren.

Die Anlagen sind von einem Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988 zu installieren.

Eine entsprechende MeReinrichtung fir das Wasser zur Toilettenspilung und
Waschmaschinennutzung ist vorzusehen.

Gemal dem geologischen Gutachten des Ing. Biro Roth vom 27.03.2001 stehen Uber den
Kiesschichten (ab ca. 2-3 m Tiefe) Schiuffe bzw. Sande oder Gemische aus beiden an.
Grundwasser wurde in fast allen Schirfgruben ab einer Tiefe von 2,7-4,0 m u. GOK
angetroffen.

Auf die detaillierten Ausfilhrungen zur Geologie und zum Grundwasser im o0.g. Gutachten wird
hingewiesen.

Sofern von neuen Baumaflnahmen Grundwasser erschlossen

wird, ist zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzuf(hren.

Eine Gewerbeansiedlung ist nur fiir Betriebe gestattet, bei denen eine dem Wohngebiet
vergleichbare Verschmutzung des Regenwasserabflusses zu erwarten ist. Gegen eine
Ansiedlung von z.B. Arzten, Friseurgeschaften, Planungsbiros, Orthopédie-Werkstatten o.4.
bestehen keine Bedenken.
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Die Stadt Lichtenau verpflichtet sich, nach Beendigung der Erschiiellungsmafinahme im
Plangebiet "Pfad", die Baustellenausfahrt Gansweg in die B 36 zurtckzubauen. Der
Larmschutzwall ist durchgehend herzustellen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Baden Airport
Karlsruhe/Baden-Baden. Die Hohenlage des Geldndes liegt z. Zt. bei ca. 127 m 0. NN. Die
maligebliche Bezugshdhe flr den Bauschutzbereich liegt bei 200 m . NN,

Es wird darauf hingewiesen, daf} temporére (z. B. Kréne) und dauerhafte Hindernisse, die die
mafgebliche Bezugshdhe des Bauschutzbereichs Uberschreiten, [uftrechilich genehmigungs-
bzw. zustimmungspflichtig (vgl. §§ 12, 15 Luftverkehrsgesetz) sind. Insoweit mufl auch mit
Beschrdnkungen gerechnet werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets zum Verkehrsflughafen Baden Airpark Karlsruhe/Baden-
Baden ist im gesamten Bebauungsplangebiet mit Flugldrmimmissionen zu rechnen.

Geméal schalltechnischer Untersuchung des Planungsbiiros Pressl + Mollnar vem 25.04.2001

sind entlang der B 36 aktive Schallschutzmafinahmen notwendig und dargestelit (siehe

Lageplan und Ziffer .12 des Textteils). Zur Einhaliung der Richtwerte in den Obergeschossen

missen folgende Maltnahmen getroffen werden:

- Anordnung von nicht schitzenswerten Rdumen (z. B. Treppenhduser, Béder) an der
Strallenseite.

- Passive Schallschutzmanahmen (Schallschutzfenster mit Schaltschutzklasse |, z.B. derzeit
standardmafig geman Warmeschutzverordnung verwendetes Isolierglasfenster
2 x4 mm Glas mit 12 mm Zwischenraum und umlaufende Rahmendichtung). Auf die VDI
2719 wird verwiesen. An schiftzenswerten Rdumen mit Nutzung "tags” (z. B. Wohnrdume,
Kichen), an den R&umen mit Nutzung "nachts"” (z. B. Schlafrdume, Kinderzimmer) sind
zusatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bei zu 6ffnenden Fenstern vorzusehen.

Bei Bauantragen im Bereich des Leitungsrechts Lr 2 sind die Bauantrage zur Uberpriifung der
Einhaltung der Abstandsvorschriften dem Uberlandwerk Achern (AfE), Kapellenstrale 37,

it

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich

13.
77855 Achern zu Uberlassen.
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V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
glltigen Festsetzungen auller Kraft.

Anmerkung: Alle H6henangaben beziehen sich auf das “Neue System”.

Genehmigt gem, § 10 Abs. 2 BauGB
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