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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Uber den Behauwungsplan "L et tackez"

1. Rechtsgrundlagen

1.1 §§ 1 - 2, 8 - 10 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBlL. I. S. 2253)

y

1.2 8§ 1 - 23 der Verordnung Uber die baulithe Nutzung der Grundsticke
{Baunutzungsverordnung) vom 15.09.1977 (BGBl. I. 5. 1763) - BauNv0 -
geandert am 19.12.1986.

1.3 8§ 1 - 3 der V0 lber die Ausarbeitung der Bauleitplédne sowie die
Darstellung des Planinhaltes {Planzeichenverordnung)} vom 30.07.1981
(BGB1. I. S. B833).

1.4 § 73 der Landesbavordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (Ges. B1. 1983, S. 770) -LBO-




. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVD)

Ausnahmen nach Abs. (3) BauNV0D sind gemgB § 1 (6) BauNV0 nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

. Nebenanlagen (§ 14 (1) i.V. mit § 23 (5) BauNV0)

3.1 Im WA sind Nebenanlagen, soweit sie bauliche Anlagen sind, wie Sicht-
schutzmauern, selbstandige Garten- und Ger&tehduschen, Pergolen usw.
nur inmerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zugelassen,

3.2 Als Ausnahmen ké&nnen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2) zuge-
lassen werden.

. MaB der baulichen Nutzung {(§ 9 (1) 1 BauGB)

Die Festsetzung des zul&ssigen MaBes der Nutzumg (GRZ, GFZ) erfolgt durch
Eintragung im Plan (Nutzungsschablone)

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB) °

5.1 WA: Offene Bauweise
Es sind Einzel~ und Doppelhduser zugelassen (§ 22 (2) BauNV0).

5.2 Fir die Stellung und Hauptfirstrichtung der Geb&ude sind die Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend.

5.3 Abweichende Bauweise fUr Garagen mit der MafBgabe, daB diese einseitig an einer
Grundstlcksgrenze erstellt werden diirfen, soweit der Plan dies vorsieht.

. Uberbaubare Flachen (§ 9 (1) BauGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen im Plan darge-
stellt.



7. Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind auf den im Plan festgelegten Flichen herzustellen. Soweit
solche fehlen oder bei zusdtzlichem Bedarf, sind Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig. Nicht Uberdeckte Stellplétze
kdnnen auch auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksfléche hergestellt werden,
Jjedoch nur bis auf Hohe der hinteren Baugrenze.

Soweit der Bebauungsplan keine Standorte fiir Garagen enthdlt, darf deren
Binterkante nicht mehr als 15 m von der StraBengrenze entfernt sein (Bau-
tiefe). Die Giebelseite von Garagen, welche im Bebauungsplan an der Grund-
sticksgrenze festgesetzt sind, darf maximal 7 m betragen.

. Baugestaltung - Hasuptgebiude

8.1 Doppelh3user missen hinsichtlich Gebdudehéhe und Dachneigung einheit-
lich gestsltet werden.

]

B.2 Hihe der Gebdude von Oberkante FuBboden ErdgeschoB bis zum:Schnittpunkt
der AuBenwand mit Unterkante Sparren darf héchstens betragen:

~ bei zweigeschossigen Geb&uden 3,70 m

Eine Uberschreitung dieser Hihe ist bei Geb&uderiickspriingen zuldssig,
wenn diese nicht mehr als 1/3 der Giehel- oder Traufseite (Wand) des
Gebdudes betragen.

B.3 Sockelhghen der Gebdude (Oberkante FuBbaden ErdgeschoB)

Die Sockelhthe gilt jeweils an der Gebdudeléngsseite gemessen. Sie ist
im Sockelhdhenplan angegeben und einzuhalten.

8.4 Gelﬁndeschnitte_

Jedem Bavantrag ist zur Genehmigung ein Gelandeschnitt M 1:100 (auf
Verlangen auch mehrere) mit eingezeichnetem StraBenprofil beizufiigen.
Die héhenmiBige Einordnung des Gebiudes und der Garagen ist gleich-
zeitig eindeutig klarzustellen.

B.5 Gebaudetiefe

Gem&B § 73 Abs. 1 Nr. B LBO wird die maximale Gebiudetiefe auf 20 m
beschrankt.




8.6 Dacher

Sie sind als Sattelddcher auszubilden. Die Dachneigumgen sind im Be-
bauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bei Doppelhdusern muB die Dach-
neigung gleich sein.

Fir die Dachdeckung ist dunkles, nicht glénzendes Material zu verwenden.

Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude muB, wie im Behauungsplan festge-
legt, eingehalten werden. Winkelbauten sind bei Geb&uden mit zwei Voll-
geschossen als Hiéchstgrenze gestattet, wobei diese dem Hauptbaukdrper
unterzuordnen sind.

8.7 Dachgaupen sind nur ab einer Dachneigung von 35° zugelassen. Sie missen
mind., 2,530 m von der Giebelwand entfernt sein und 1,50 m unter dem
First enden. An der Traufseite missen mindestens zwei durchlaufende
Ziegelreihen vorhanden sein. = g e Fer
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8.8 Die Anordnung von Negativgaupen (Dacheinschnitte) sind zugelassen. Die
Gesamtldnge der Negativgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Gebdudeldnge
betragen und missen mindestens 2,0 m von der Giebelwand entfernt sein.
An der Traufe und am First missen mindestens 1,0 m Dachfldche unter-
und oberhalb der Negativgaupen durchgehend vorhanden sein. Eine Kom-
bination von Dachgaupe/Dacheinschnitt auf gleichen Dachseiten ist un-
zulédssig.

8.9 Lichtbander sind zuldssig.

Zur Errichtung von Lichtbdndern in der Dachfl&che kann die Dachfliche
bis zu 80 cm Hdhe zueinander versetzt werden, sofern die Gesamtgebdude-
héhe nicht Uberschritten wird. Sonst ist die Versetzumg der Dachfldche
nur in den oheren zwei Drittel der Dachfldche und nur ein Drittel in
der Dachlange zuldssig.

Lichtbénder am First durch Versetzen der Dachfl&chenenden sind nur bis
zu 1,0 m HB8he gestattet, senkrecht gemessen zwischen den beiden Dach-
hautenden.

Die Lichtbénder nach Ziffer 1 und 2 missen mindestens auf B0 % der Lange
verglast sein,

B.10 GebdudeauBenwand

Die AuBenwdnde der Gebdude sind in Bezug auf Farbe und Material
harmonisch der Landschaft anzupassen. Es sind nur nucht gl&nzende
Materialien und gedeckte Farben zul&ssig.
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10.

11.

Baugestaltung - Garagen

9.1 Es sind nur Sattelddcher zuldssig. Das Satteldach muB in der Neigung
dem Hauptgebdude entsprechen. Soweit im Bebauungsplan Firstrichtungen
festgesetzt sind, missen diese eingehalten werden.

9.2 Die H6he der Garagen darf max. 2,50 m betragen, gemessen an der fest-
gelegten FuBbodenhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Sparren.

Einfriedigungen

10.1 Zuléssig an &ffentlichen StraBen und Pl&tze sowie im Vorgartenbereich:

Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzz&une
(Lattenzdune) bzw. schmiedeeiserne Zaune mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer Hohe von hochstens 0,80 m.

10.2 Zul8ssig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzaune
(Lattenzdune) bzw. schmiedeeiserne Z&dume mit Heckenhinterpflanzung
bis zu einer HBhe von hiochstens 1,50 m.

Zaune zur freien Landschaft hin dirfen nur mit Holzpfosten oder
grinen Metallpfosten und grinummanteltem Maschendraht errichtet
werden. Betonpfosten zur freien Landschaft hin sind unzuldssig.

10.3 Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Stromversorgung

11.1 Die Stromversorgung erfolgt durch Erweiterung des bereits bestehenden
Netzes, jedoch durch Verkabelung.

11.2 "Elektrizitdtseinrichtungen" wie Kabelverteilerschranke, Masten und
Masttrafostationen in der erforderlichen Anzahl der hierfir im Be-
bauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flachen, also auch auf als
nicht Oberbaubar ausgewiesenen Flichen, dirfen nicht errichtet werden,



12. Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

12.1 Die Auffullung und Abtragungen auf dem Grundstuck s1nd nur im Umfang
zugelassen, wie in den Schnitten (Anlage 6.1 - 6. 3) aufgezeigt und so
durchzufijhren, daB die gegebenen natiirlichen Gel#ndeverhiltnisse
miglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Gelandeverhaltnlsse der
Nachbargrundsticke sind dabei zu beriicksichtigen.

12.2 Vorgérten sind spitestens 2 Jahre nach Erstellung der Gebdude als
Ziergdrten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Bei An-
pflanzungen von B&umen und Striuchern sollen bodenstandlge Gehdlze
verwendet werden.,

12.3 Vorplatze missen planiert und befestigt werden. Es sollen nur wasser-
gebundene Beldge verwendet werden. -

12.4 Der vorhandene Baumbestand ist soweit als mdglich in dlE Bebauung ein-
zubeziehen, Sofern auf einem Grundstick kein hochst&mmiger Baum ver-
bleibt, ist ein solcher zu pflanzen und zu unterhalten. Je begonnene
400 ¢m Grundstucksflache mull ein hochsté&mmiger Baum gepflanzt werden,
wobei bhestehende angerechnet werden. Es sind insbesonders e1nhe1m1scheﬁ
Laub~ und Obstbdume zu verwenden.

Fir die Randbereichfe des Baugebietes ist ein Pflanzgebot fir je zwei

B&ume im Bebauungsplan festgelegt. Es sind groBkronige Laub- oder
Obstbéume zu pflanzen.

13. Ausnahmen und Befreiungen

FUr Ausnahmen und Befreiungen.von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BauGB:

Ausnahmen sind jedoch nur insoweit zuldssig, wie sie im Bebauungplan
bzw. in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.
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