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Rechtsgrundlagen

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1969
(BGBL. I. 5. 341) - BBauG - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. August 1978 (BGBl. I. 5. 2256). '

8§ 1 - 23 der Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundsticke

(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I. S.
429) in der Fassung der Dekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBlL. I. S.
1237), Beriehtigung vow 20.12,1968 (BGBL. I. 8. 117).

§§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie ibeT
die Arstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
19, Januar 1965 (BGBl. I. S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesreglerung zur Durchfﬁhruﬁg des
BBsuG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 5. 108), gedndert durch Ver-
ordnung vom 16.0%.1965 (Ges. Bl. 5. 62).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 1 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fir
Paden-Wirttemberg vom 06.04.1964 (Ges. Bl. S. 151) ~LBO- in der
Fassung vom 20.06.1972 (Ges. Bl. 5. 351).
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Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 EBauG)

- Das Baugebiet ist "Mischgebiet"™ (MI) (§ 6 BaulNVvo)

Ausnahmen nach Absatz (3) BaullVO sind gemdf § 1. (4) BauNVO nicht
Bestandtell des Bebauungsplanes und daher nicht zulidssig.

Nebenanlagen (§ 14 (1) i. V. mit § 25 (5) Baulivo

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dieﬁen, eind
innerbalb der {iberbaubaren Flichen zulissig,

Als Ausnahmen kSunen Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 (2)
zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Das iulissige MaB der baulichen Nutzung darf hichstens betragen:

Baugebiet (MI)

Zahl der Voll=- Grundflédchen~ Geschol3fldchen~
geschosse (Z) zahl (GRZ) zahl (GFZ)

AT 0,7 1,4

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

MT: offene Bauwelse

Es sind nur Hausgruppen ' zugelassen (§ 22 (2) Baumvo).

Fir die Stellung der Pirgtrichtung der Gebiude sowie fiir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungaplan maBgebend,

Grenz~- und Gebiudeabstand

Die einzubhaltenden seitlichen Grenzabstinde der Hauptgebiude von
den Nachbargrenzen sind gemiQ Bebauungsplan einzuhalten.

Weitergehende Fenster- und Gebiudesbstinde nach der LBO bleiben
unbertibhrt.
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Caragen und Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr, 4 BBauG)

Garagen sind im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auf den Grundstiicken zugelassen. Sie konnen unmittelbar

an den ErschlieBungsstraBen unter Einhaltung eines lMindestabstandes
von 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie errichtet werden. Stell-
plitze diirfen nieht in dem im Bnbauungsplan elngEAelchneten Sicht-
feld hergestellt werden.

Von der Bebauung freizuhaltende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

An den Einnmiindungen der StraBen sind die im Bebauungsplan eingetra-
genen Sichtfelder (Sichtdreiecke) von jeder sichtbehinderten Be-
bauung, Bepflanzung, Einziunung und Beniitzung freizuhalten. Eine
Sichtbehinderung liegt nicht vor, wenn EinzHunungen und dergleichen
nicht hdher als 0,80 w iiber die Fahrbahn der StraBen hinausragen.

Baugestaltung fiir Gebdude

Mindestlidnge der Gebiudeliungaseite

bei zweigeschossigen Gebduden 13 m

Bthe der CGebdude von QOberkante Fulboden ErdgeschoB bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand wit Unterkante Sparren darf hochstens. betragen:

bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

Sockelhdhen der Gebiude (Oberkante FuBboden ErdgeschoB)

Die SockelhBhe gilt jeweils an der Gebdudelidngsseite gemessen. Sie
darf bezogen auf das natiirliche bzw. festgelegte Geldnde hdchstens
betragen: '

bei zweigeschossigen Gebduden 0,80 m

Geldndeschnitte

Jedem Bsuantrag ist zur Genehmigung ein Geldndeschnitt M 1:100
(auf Verlangen auch mehrere) wit eingezeichnetem Stradenprofil
beizufiigen. Die hohenmdfige Einordnung des Gebdudes und der Ga-
ragen ist gleichzeitig eindeutig klarzustellen. Sofern Nachbar-
gebdude bereits vorhanden sind, sind die Sockelhdhen diesen an-
zupassen. Dabel ist besonders auf die Festlegung der Sockelh&hen
in den einzelnen Quersechnitten zu achten.
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An~ und Vorbauten

Sie sind nur erlaubt, wenn sie an sngemessenem Grilenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch sinfiigen. Winkel-
‘bauten sind nur bei eingeschossigen Gebiuden gestatiet.

Diacher

Sie sind als Satteldicher auszubilden. Die Dachneigungen sind im

- Bebauungsplan im einzelnen festgesetzt. Bel Doppelhiuser muB die

Dachneigung gleich sein.

Fiir die Dachdeckung ist dunkles nicht glidnzendes Material zu ver-
wenden. Dachiiberbauten sind bei flach geneigten Ddchern nicht ge-
stattet.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude mufll wie im Bébauungsplan festge~
legt, eingehalten werden. Winkelbauten sind geatattet, wobel der
vorstehende Teil auch mit Giebel zugelassen ist.

Baugestaltung - Nebengebiude und Garagen

Garagen
Vorgeschriebene Dachform: Flachdach
Héchste Hohe in der Einfahrt (AuBenmaB): 2,50 m

Garagen konnen in das Gebdude wit einbezogen werden,

Nebengebidude

Die Nebengebiude niissen sich hinsichtlich Baumaase und Bauge-
gtaltung dem Hauptgebiude unterordnen und in guter baulicher Zu-
ordnung zum Hauptgebdude stehen.
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Einfriedigungen

Zuliéssig an 8ffentlichen Stralen und Platzen:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung oder HolzzHune
(Lattenzdune) mit Heckenbinterpflanzung bis zu einer HGhe von

" hochetens 0,80 m vom Gehweg gemessen.

Zulﬁasig an den sonstigen Grundstiicksgrenzen:

Sockel bis 0,30 m Hthe mit Heckenhinterpflanzung oder Holzzdune
(Lettenziune) wit Heckenhinterpflanzung bzw. Drahtgeflechte bis
zu einer Hbhe ven 1,50 m.

Verwendung von Stacheldreht ist unzuldssig.

Zusdtzliche Genehmigungspflicht (§ 111 LBO)

Entgegen der LBO werden als geuebmigungspflichtig folgende An-
lagen bzw. Elnrlchtungen festgelegt

a) Stitzmauer auch kleiner sls 1 m (§ 89 Abs. 12, Nr. 12 LBO)

b) Aufschiittungen und Abgrabungen tber 1 w Hohe (§ 89 Abs. 1
Nr. 23 LBO)

c) Alle in § 89 Abs. 1 Nr. 29 LBO genannten Werksanlagen

d) Wasserbecken und Wasserbehilter, auch unter 50 cbm Fassungs-
vermbgen (§ 86 Abs. 1 Nr. 23 LBO)

e) Klinstliche Hohlrdume unter der Erdoberfliche bis 20 cbm
Reuminhalt (§ 89 Abs. 1 Nr. 24 LBO) '
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Brweilterung des bereits
bestehenden Netzes.

"Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen" wie Kabelverteiler-
schrinke, Masten und Masttrafostationen in der erforderlichen
Anzahl auf hierfiir im Bebsuungsplan nicht vorgesehenen Stellen
und Fléchen, also such suf als nicht Uberbaubar asusgewiesenen
Flichen, dirfen errichtet werden.

GemidB den geltenden VDE-Bestimmungen muf zwischen den spannungs-
fiihrenden Leiterseilen und den zu errichtenden GebZuden beil
groftem Durchhang und ausgeschwungenen Leiterseiien e1n Mlndestw
abstand von 3 m gederzelt eingehalten werden.

Grundstiickegestaltung und Vorgidrten

Die Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiibren, daB die gegebenen natiirlichen Gelédndeverhidltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhédltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriickeichtigen.

Vorgirten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzungen
von Biumen und Striuchern sollen bodenstidndige Gehdlze ver-
wendet werden.

P

Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

Jedes private Baugrundstick im Bereich des Bebauungsplanes wmuf
mit mindssteps je einem hochwachsenden Laubbaum bepflanzt werden.
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15. Ausnabmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetiungen des DBe-
bauungsplanes und den Bebauwungevorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. § 94 LBo. -

Ausnahmen sind jedoch nur. insoweit zulidssig, wie sie im Be-
bauungsplan bzw, in der Bebauungsvorschrift vorgesehen sind.

'Lichtenau; den

Der Birgermeigter:

~

el S.d=%

Raststh, dan § B, APR. T280

| Landratsamt kusiaii- 4, 44
p WP




