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Stadt Lichtenau

Bebauungsplan-Entwurf
,2Hauptstrafde / Benshurststrafle“

Textteil

Rechtsgrundlagen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gema § 9 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 23. September 2004 (BGBL | S. 2414), in der
Fassung der letzten Anderung

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23. Januar 1990
(BGBL. I. 8. 132), in der Fassung der letzten Anderung

3. Ortliche Bauvorschriften geman § 74 Landesbauordnung (LBO)
vom 08. August 1995 (GBI. S. 617), in der Fassung der letzten
Anderung

4, Plandarsteliung nach Verordnung Gber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstelilung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)
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Textfestsetzungen

gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und nach der Baunutzungsverordnung
{BauNVQO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans festgesetzt als Mischgebiet - Mi (§ 6 BauNVO).

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zuldssig sind Wohnge-
baude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
flr Verwaltung sowie fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
- Tankstellen" und ,Vergnigungsstatten“ sind gemilR § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wer-
den entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mall der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt durch:

die Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und
§ 18 BauNVO)

Fir Gebdude innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird die
maximale Traufhéhe auf 8,0 m, die maximale Firsthdhe auf 15,0 m festge-
legt.

Fur Gebaude innerhalb der Flachen fur Stellplatze und Garagen wird die
maximale Traufhéhe auf 3,5 m, die maximale Firsthéhe wird auf 7,5 m fest-
gelegt.

Bezugshéhe fir diese MaRe ist die Hohe der Gehweghinterkante, gemes-
sen von der rechtwinkligen Projektion der Mitte der stralenseitigen Fas-
sade auf die Gehweghinterkante.
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Die Trauthéhe ist die vertikale Enitfernung zwischen der Bezugshéhe und
dem Schnittpunkt von AuRenwand und der Oberkante der Dachhaut.

Die Firsthéhe ist die vertikale Entfernung zwischen der Bezugshéhe und
dem héchsten Schnittpunkt der Oberkanten der Dachhaut.

Bauweise, die liberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sowie Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB)

Geschlossene Bauweise

Die Bauweise wird nach § 22 Abs. 3 BauNVO als geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Abweichende Bauweise

Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine von § 22 Abs. 1 BauNVQ abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Es kann an eine seitliche und die hintere
Grundsticksgrenzen ohne Einhaltung eines Grenzabstandes angebaut
werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Gberbaubaren und die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes durch den Eintrag von Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt (§ 23 BauNVO).

Stellung baulicher Anlagen / Firstrichtung

Es wird keine Firstrichtung festgelegt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVQ)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO werden als Ausnahme zugelas-
sen.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§9Abs. 1Nr. 4 BauGB und
§ 12 BauNVO)

im Mischgebiet sind Garagen und iiberdeckte Stellplatze nur innerhalb der
dberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der Flachen fir Stell-
platze und Garagen zuldssig.
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Verkehrsflichen sowie der Anschluss anderer Flichen an Ver-
kehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
festgesetzt. Die dargestelite Aufteilung der Verkehrsflachen ist nicht ver-
bindlich.

Der zur Befestigung der Abgrenzungssteine der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen nétige Hinterbeton ist auf den angrenzenden Grundsticken zu dul-
den.

Die Masten der Strallentampen und deren erforderliche Griindung sind auf
den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Bei offentlichen Steliplatzen sollen versickerungsfahige Pflasterbeldge oder
wassergebundene Kiesdecken verwendet werden.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Private Grianflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” sind im
Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Anpflanzen von B&umen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB})

Auf den offentlichen Flachen sind, wie im Plan dargestellt, mittel- bis
grof3kronige, hochstdmmige Laubbiume mit Stammumfang 16/18 zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Erhaiten von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans eingetragenen Einzel-
baume auf &ffentlichen Flachen sind zu erhalten.

Pflanzung von Baumen in privaten Grundstiicken

Auf den Grundstlicken ist zur Ein- und Durchgriinung des Baugebietes pro
angefangener 300 m* Grundsttcksfldche ein standortgerechter hochstam-
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miger Laubbaum (Pflanzqualitdt: mindestens Stammumfang 16/18), vor-
zugsweise Obstbaumn, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die rechne-
risch ermitielte Zahl ist aufzurunden.

Grenze des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan (§
9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.



1.1.

1.2.

1.3.

Stadt Lichtenau - Bebauungsplan Hauptstrale / Benshurststrafe®

Ortliche Bauvorschriften
gemdaR § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Gestaltung der Gebidude im Stadtkern

Orts- und StraRenbild

Bauliche Anlagen sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass
sie das Straflenbild nicht beeintrachtigen, sondern dass sie sich in stédte-
baulicher und baulicher Hinsicht in den Bestand einfiigen.

Baukdrper und einzelne Bauteile sind hinsichtlich Stellung, Breite, Hohe,
Dachausbildung und Bauweise so auszufilthren, dass die stadtebauliche Ei-
genart des Bereichs erhalten oder wieder hergestellt wird. Fir straensei-
tige Fassaden gilt dies ebenfalls fir das Verhdlinis von geschlossener
Wand zu Offnungen, Gliederung, Material und Konstruktion sowie fur die
Farbgebung.

Die typischen Eigenheiten des Ortsbildes wie wechselnde Gebiudebreiten,
unterschiedliche Traufhéhen und Dachformen sowie die unregelméaRige
Flucht der Gebaudevorderkante miissen in geeigneter Form aufgenommen
werden.

Erhalten von Bauteilen

Bauteile von kulturhistorischem und kinstlerischem Wert, wie fur das
charakitenstische Geprége des Stadtbildes eigentiimiiche oder handwerk-
lich wertvoile Traufgesimse, Turen, Tore, Treppen etc. laut Denkmalkata-
log, sollen an Ort und Stelle erhalten und instandgesetzt werden.

Ist die Erhaltung an Ort und Stelle nicht méglich, so ist die Sicherstellung
dieser Details zur Wiederverwendung zu gewahrleisten.

Baukérper

Die Baukérper sollen als kiar ablesbare, rechteckige und geschlossene Ku-
ben ausgebildet werden. Auflésungen des Baukérpers durch Vor- und
Ruckspringe, Erker etc. sind im Sinne von Schmuckformen an jedem Ge-
b&ude nur einmal zuldssig.

Grolle zusammenhingende Baumassen mit Seitenldngen von mehr als
25 m sind in kiar erkennbare Einzelbaukérper aufzugliedern.
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Sockel

Die Gebéaude sollen einen Sockel aufweisen, der in Material oder Farbge-
bung vom Material der Hauptfassade abweicht. Vorzugsweise ist rau be-
handelter Naturstein zu verwenden. Wird Putz verwendet, ist er farblich
dunkler als die Hauptfassade auszufihren. Kacheln oder Klinker sind nicht
zulassig.

Es sind zwei Sockelformen mégiich:

Konstruktiver Sockel: Das Kellergeschoss bis Oberkante Erdgeschoss-
fullboden, soweit es oberhalb des umgebenden Gelandes sichtbar ist, oder
das Erdgeschoss;

Gestalterischer Sockel: Ein Schmutz abweisender Streifen der Fassade im
Anschiuss an das umgebende Gelinde. Er sollte sich um das ganze Ge-
baude ziehen und keine Springe aufweisen.

Fassade

Fassadenmaterialien

Die Hauptgeb&ude sind vorzugsweise in Holzbauweise oder als Massivbau
mit Putzfassade auszufiihren. Holzbauten kénnen konstruktives Holzfach-
werk oder eine Brettschalung aufweisen. Fur Putz ist ein Glattputz oder fei-
ner Rauputz zu verwenden. Grober Rauputz oder Strukturputze sind nicht
zuldssig.

Fiar den Sockel wird eine Verkleidung mit regionaiem Naturstein empfohlen.

Grol3- und kleinformatige Fassadenverkleidungen aus Metall, Zementfaser-
platten, Kunststoff oder Glas sowie fremdartige Verschindelungen sind
nicht zuldssig.

Fassadenfarben

Putz ist in hellen bis mittleren Erdténen mit einem Helibezugswert von 50-
80 gleichméliig zu streichen. Grelle und stérende Farben wie Rot, Blau,
Grin, Rosa oder Lila sind ausgeschlossen.

Farbliche Differenzierungen sind nur zur Hervorhebung besonderer kon-
struktiver und sonstiger Details (Fenstergewénde, Reklameflachen etc.) zu-
lassig.

Konstruktives Holzfachwerk ist in Abstimmung mit den Farben der Fassade
farblich zu behandeln.

Holzverkleidungen sind in Abstimmung mit der Fassade in hellen Farbto-
nen zu behandeln.



1.5.3

1.6.

1.6.1

1.6.2

Stadt Lichtenau - Bebauungsplan ,Hauptstrafe / Benshurststralie”

Fassadeneinschnitte
Fassadenoffnungen sind Fenster, Schaufenster, Turen und Loggien.

Fenster, Schaufenster und Turen dirfen nur hinter den Gewianden ange-
bracht werden. Zu der seitlichen Begrenzung einer Hausfassade soll eine
Fensterdffnung mindestens 0,50 m Abstand halten. Als Material fir die
Rahmen ist nur weifl gestrichenes Holz zulassig.

Fenster sind als Einzelfenster auszufiihren; Fensterbédnder und durchge-
hende Glasfassaden sind nicht zuldssig.

Das Fensterformat soll hochrechteckig sein mit einem Seitenverhaitnis von
mind. 1,2:1 (H6he zu Breite). Fensterflachen mit einer Glasflache von mehr
als 1,00 m? sind mit einer Teilung zu versehen.

Schaufenster sind als Einzelfenster zu gestalten. Das Seitenverhiltnis darf
nicht breiter sein als 1:1,4 (Hohe zu Breite). Zwischen einzelnen Schau-
fenstern muss ein Mauerstreifen von mindestens 0,60 m sichtbar sein.
Schaufensterflachen mit einer Glasfidche von mehr als 4,00 m? sind mit ei-
ner Teilung zu versehen.

Loggien sind mdglich, soweit die Offnung der Fassade nicht gréRer als
6,00 m? ist. Je Fassade ist nur eine Loggia zulassig.

Turen sollen als deutlich erkennbare Einzelelemente in der Fassade
hervorgehoben werden. Es sind nur glatte, farblich behandelte Tiren zu-
lassig. Metalitiiren oder stark unregelmaRige Oberflichen sind nicht zulds-

sig.

Dach

Dachform

Es sind nur Satteldacher und Krippeiwalmdacher zuldssig. Stérungen der
Dachflache sind auf ein Mindestmall zu beschranken. Einschnitte in die
Dachhaut sind nicht zuldssig. Dachfidchenfenster sind nur ausnahmsweise
auf der straflenabgewandten Seite des Gebaudes zuldssig.

Abschleppungen lber Gebdudevorspringen sind nur dann zuléssig, wenn
die Dachflache nicht durchlauft, sondern um mindestens 0,50 m abgesetzt
ist.

Dachneigung

Die Dachneigung muss mindestens 45° betragen; vorzugsweise soll sie
50°-60° betragen. Unterschiedliche Dachneigungen an einem Gebdude
sind nicht zul&ssig.
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Untergeordnete Nebengebdude kénnen, soweit sie als Baukoérper von
Hauptgebdude deutlich abgesetzt sind, eine flachere Dachneigung aufwei-
sen.

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist mit Ziegeln in der Farbe naturroter bis mitteibrauner
Tonziegel auszufiihren. Vorzugsweise sind Biberschwanzziegel zu verwen-
den. Metallische Dacheindeckungen des Hauptdaches sind nicht zulédssig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind als Schiepp- oder Giebelgauben mit einer Dachneigung
von mindestens 35° zulassig.

Die Einzelgaube ist mit einer Breite von bis zu 1,75 m zulassig, wobei die
Summe aller Einzelgaubenbreiten die Halfte der Gebdudelidnge pro Gebau-
deeinheit nicht Oberschreiten darf.

Zwischen den Einzelgauben ist ein Abstand von mindestens 1,00 m
einzuhalten.

Der Abstand der Gauben von den Giebelseiten muss bei Einzelhdusem
mindestens 1,50 m, bei Doppel- oder Reihenhéusern mindestens 1,00 m
betragen.

Die Hohe der Gaube darf, vom Anschluss an das Hauptdach bis Oberkante
Gesims gemessen, 1,25 m nicht berschreiten.

Der oberste Anschiuss des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss min-
destens 1,00 m tiefer als der First des Hauptdaches liegen. Der Abstand
zur Traufkante muss mindestens 0,90 m betragen und ist in der Dach-
schrage zu messen. :

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach beziehungs-
weise mit einem sonstigen, der Farbe der Hauptdachdeckung angepassten
Material einzudecken. Wangen und Stimflachen der Gauben sind mit Holz
oder einem der Farbe der Hauptdachdeckung angepassten Material zu
verkleiden.

Ausnahmsweise ist je Baukdrper auch eine Wiederkehr (Zwerchhaus) még-
lich. Sie muss sich dem Hauptbaukdrper unterordnen und darf nicht breiter
als ein Drittel der darunter liegenden Fassadenbreite sein.

Anlagen zur Gewinnung van Sonnenenergie

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie haben sich dem Gefige des
Ortskerns in der Neigung, der GroRe und der Farbe anzupassen. Spie-
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gelnde Oberfldchen sind zu vermeiden. Solaranlagen auf den Fassaden
sind nicht zuldssig.

Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und auf der den Ge-
schiftsstraBen zugewandten Seite der Gebdude zuldssig. Werbeanlagen
missen mit der Fassade und den sonstigen Architekturdetails harmonie-
ren. Schriftziige diurfen insgesamt nur 0,40 m hoch sein. Es sind aufge-
setzte oder aufgemalte Buchstaben zu verwenden.

Unzulassig sind Groftflachenwerbung, Werbeanlagen mit wechselndem
und beweglichem Licht, Lichtwerbung in grellen Farben sowie serienmiRig
hergestellte Werbeanlagen fur Firmen- und Markenwerbung, soweit sie
nicht auf die historische Umgebung Riicksicht nehmen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nuizung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie iiber Notwendigkeit
oder Zuldssigkeit und liber Art, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedungen

Zur Befestigung von Hofeinfahrten, Innenhéfen und anderen nicht bebau-
ten Flachen der Grundstiicke sollen versickerungsfahige Pflasterbeldge
oder wassergebundene Kiesdecken verwendet werden.

Stltz-, Einfriedigungs- und Einfassungsmauern diirfen nur in Naturstein
oder als verputzte Mauern, dem Hausputz angepasst, errichtet werden.

Zy offentlichen Verkehrs- und Grinflichen sind nur Holzzdune und Holz-
tore sowie geschnittene Hecken, im Bereich der Benshurststrale auch Ma-
schendrahtzdune zulassig.

Antennenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Haus ist nur eine Antennenanlagen auf dem Dach zuidssig. Sie ist
nach Méglichkeit so anzulegen, dass sie vom &ffentlichen Raum nicht ein-
sehbar ist. Sie darf nicht an der Fassade und an sonstigen Bauteilen ange-
bracht werden. Satelliten-Antennen sind nur in der Farbe der Dachdeckung
zulassig.

-10-
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Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Denkmalschutz

Soliten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archzologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem Regie-
rungsprasidium, Ref. 25, Archéologische Denkmalpflege, zu melden. Die
Baustelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht das Regierungsprasidium einer Verkirzung der Frist zustimmt (§ 20
Abs. 1 DSchG).

Versickerung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschios-
sen werden, soll gemaRk § 45 a und b Wasserschutzgesetz Baden-Wiirt-
temberg durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches
Gewdsser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und
schadlos moglich ist,

Beim Bau von Versickerungsanlagen sind die aligemein anerkannten Re-
geln der Technik anzuwenden. Fur Anlagen zur Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind Flachenversickerung
und Muldenversickerung (s. ATV-Arbeitsbiatt A 138) anzuwenden. Dage-
gen kann eine Anlage zur punkt- und linienférmigen Versickerung (Sicker-
schéachte, Rigolen-Rohrversickerung) wegen des Einschneidens in die
schitzenden Deckschichten und dem verminderten Schutz des Grundwas-
sers nicht zugelassen werden. -

Schutz des Wasserhaushaltes und des Grundwassers

Auf wasserdurchlassig gestaiteten Flachen ist das Waschen und Warten
von Fahrzeugen nicht gestattet.

Wasserwirtschaft und Hochwasser

Entlang der Acher ist gemé&R & 68b Wassergesetz Baden-Wiirttemberg ein
mindestens 5 m breiter Gew&sserrandstreifen einzuplanen. In diesem
Streifen ist u.a. die Errichtung baulicher Anlagen nicht zuldssig. Badume und
Straucher sind zu erhalten bzw. deren Neupflanzung im Zuge der Gewss-
serentwicklung ist zu dulden.

Derzeit werden die Hochwassergefahrenkarten Baden-Wirttemberg erar-
beitet. Durch diese werden die Uberschwemmungsgebiete bzw. hochwas-
sergefdhrdete Gebiete im Innenbereich fachtechnisch abgegrenzt. Mit den
Ergebnissen fur den Bereich 330 ist dabei nicht vor dem Jahr 2009 zy
rechnen.

-1 -
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Kann anhand vorliegender Unterlagen nicht festgestelit werden, ob der
Planungsbereich in einem Uberschwemmungsgebiet bzw. hochwasserge-
fahrdeten Gebiet liegt, ist durch den Vorhabenstréger eine mégliche Hoch-
wassergefdhrdung abzuschétzen. Die §§77 Abs. 2, 78, 78a sowie 80 Abs.
2 und 3 WG sind dabei zu beachten.

Altlasten

Aus dem Altlastenkataster des Landkreises ergibt sich keine Altlast oder
altlastenverdachtige Fidche, die sich im Gebiet des Bebauungsplans befin-
det. Kleinraumige Verunreinigungen kénnen jedoch nie vollstandig ausge-
schlossen werden. Soliten bei BaumaBnahmen organoleptische Auffallig-
keiten (z. B. Geruch, Verfarbungen) festgesteilt werden, so ist hiervon un-
verziiglich das Landratsamt Rastatt, zu informieren. Weitere MaRnahmen
duarfen nur in Absprache mit der o.a. Abteilung erfoigen.

Bodenschutz

Das im Zuge der Baumafinahmen anfallende Erdaushubmaterial ist, soweit
unbelastet und verwertbar, vor Ort wieder zu verwenden oder einer ander-
weitigen Wiederverwertung zuzufiihren. Dabei ist der hochwertige Oberbo-
den (humoser Boden} abzuschieben und bis zur weiteren Verwendung ge-
trennt vom Gbrigen Erdaushub zu lagemn.

Fur den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen
sind, insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung, geiten die Vorga-
ben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fir Umwelt Baden-
Wirttemberg.

Wahrend der BaumaRnahmen sind Stérungen des Bodenprofils, Verdich-
tung und Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kinftigen Vegeta-
tionsflachen zu vermeiden. Zu beachten sind hierbei DIN 18300 (Erdarbei-
ten) und DIN 18915 (Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke).

Geologie

Im Plangebiet bilden junge Rhein-Auffiliungen den oberflachennahen Bau-
grund. Die Schichten kénnen fokal setzungsempfindlich und von geringer
Standfestigkeit bzw. Tragfahigkeit sein. Zum Grundwasserflurabstand lie-
gen keine konkreten Daten vor.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum ge-
nauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit
des Grindugshorizonts, zum Grundwasser u.dgl.) oder von Bauarbeiten
wird eine ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro
empfohlen.
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8. StraBenbeleuchtung

Fur die Stralkenbeleuchtung soliten aus Griinden des Insektenschutzes ,in-
sektenfreundliche® Leuchtmittel, wie zum Beispiel Natriumdampf-Hoch-
drucklampen verwendet werden. Des Weiteren soliten die Leuchten so
konstruiert sein, dass die Abstrahiung von Licht nach oben so gering wie
moglich ist.

9. Verkehrssicherheit

Zufahrten fur die Feuerwehr miissen auf &ffentlichen und privaten Flachen
erhalten bieiben. Die Entnahmesteilen fur Léschwasser sind zu markieren.

10. Filugverkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich (sidlicher Anflugsektor) des Ver-
kehrsflughafens Baden-Airpark Karlsruhe/Baden-Baden. Die mafigebliche
Bezugshéhe des Bauschutzbereiches liegt bei ca. 192,00 m . NN. Soilten
im Bebauungsplangebiet Bauwerke, Biaume/Bepflanzungen oder andere
Hindernisse mit einer Hoéhe von Ober 192,00 m . NN zugelassen werden,
ist hierfir eine Genehmigung geméaf § 15 Luftverkehrsgesetz bzw. eine
Zustimmung nach § 12 Luftverkehrsgesetz durch das Innenministerium
erforderlich. In diesem Fall bittet das innenministenium als Luftfahrtbehérde
um rechtzeitige Vorlage der Einzelvorhaben unter exakier Angabe der
entsprechenden Standorte sowie der maximalen Héhen {Angaben in m 0.
NN erforderlich). Das Innenministerium weist darauf hin, dass bei der
luftrechtlichen Genehmigung von Baugeraten (Krane etc.) Beschrankungen
nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Im Plangebiet ist mit Flugiarmemissionen zu rechnen. Es liegt im Bereich
der noch bestehenden militarischen Larmschutzzone H.

Lichtenau, den 18.12.2008

Rolf Karrais, Blrgermeister

13-



